STANOVY

Spolecenstvi vlastnikt Tovér 171

Cast .
Zakladni ustanoveni

Cl. 1
Nazev a sidlo

1) Nazev spolecenstvi vlastniki jednotek, dale jen ,spolecenstvi viastniki“ nebo jen
.Spolecenstvi“: Spolec¢enstvi viastnik(i Tovér 171

2) Sidlo: & p. 171, 783 16 Tovér

3) Spolecenstvi vlastnikd je korporaci, pravnickou osobou, jejimz ucelem je zajiStovani
spravy domu a pozemku uvedeného v Cl. 2 odst. 1).

4) Spole€enstvi vlastnikGl bylo zalozeno dne 1. prosince 2021 schvalenim stanov a
vznikne zapisem do vefejného rejstfiku.

Cl. 2
Predmeét ¢innosti

1) Pfedmét Cinnosti spolecenstvi vlastnikl spociva v zajiStovani spravy nemovité véci a
zajistovani sluzeb dle Cl. 8. Nemovitou véci je pozemek parc. €. 248/2 v kat. uzemi
Tovér, obec Tovér (dale jen ,pozemek®), na némz se nachazi diim &.p 171 (dale jen
,dim®).

2) Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy &innostmi tykajicimi se spravy domu a
pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény, v€etné& zmén vedoucich ke
zméné v ucelu uzivani
i. spole€nych ¢asti domu;

ii. technickych zafizeni domu jako spole¢nych &asti; a

iii. spole€nych €asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vliastniku jednotky, pokud
podle Prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam (dale jen ,prohlaseni vlastnika“) nebo téchto stanov nejde o
Cinnost pfisludejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spole¢né Casti na
vlastni naklady;

pficemz spole¢né casti jsou uréeny prohlasenim vlastnika;

b) revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodUl, rozvodl energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikaCnich zafizeni, a jinych spoleCnych zafizeni podle technického
vybaveni domu;

c) udrzba pozemku;

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, ze vlastnik jednotky upravuje
stavebné svou jednotku, v€éetné moznosti pozadovat v odivodnénych pfipadech
predlozeni stavebni dokumentace (pokud je podle jinych pravnich predpisu
vyZadovana) pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo
nemeéni spole¢né ¢asti domu;
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e) zajisténi dodavek plnéni spojenych nebo souvisejicich s uzivanim bytd,
nebytovych prostord a spoleCnych Casti domu (dale spolecné jen ,sluzby)
vymezené v Cl. 8 odst. 5).

Ostatnimi ¢innostmi spravy se rozumi zejména

a) zajistovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti,
vCetné vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skuteCnému provedeni podle jinych
pravnich predpis a zajiStovani dalSich cinnosti, které vyplyvaji pro osobu
odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich predpisu;

b) stanoveni a vybirani pfedem urCenych finan¢nich prostfedkli od c¢lend
spolecenstvi jako zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a na uhradu
nakladd na sluzby, jejich evidence, vyuétovani a vyporadani se cleny
spolecenstvi;

c) vedeni ucetnictvi, zpracovani a pfedloZeni dafovych pfiznani, fadné hospodareni
s majetkem a pfijmy spolecenstvi, s finanCnimi prostfedky placenymi ¢leny
spoleCenstvi, vedeni evidence nakladu vztahujicich se k nemovité véci a
k ¢innosti  spoleCenstvi  vlastniki, a provadéni dalSich souvisejicich
ekonomickych, provoznich a administrativnich €innosti;

d) vedeni seznamu &lend spole€enstvi,

e) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym ¢leniim spolecenstvi,
které jim ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z t&chto stanov a z usneseni
shromazdéni vlastnikl jednotek;

f) vykon &innosti vztahujicich se k uplathovani ochrany prav vlastnikl jednotek;

g) cinnosti spojené s provozovanim spole¢nych €asti a technickych zafizeni, ktera
slouzi i jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, vc€etné sjednavani a
uzavirani s tim souvisejicich smluv;

h) cinnosti spojené s najmem spole€nych ¢asti, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech
vlastnik( jednotek v domé, v&etné vybirani najemného a uhrad za sluzby, vedeni
jejich evidence, vymahani, vyuctovani a vyporadani téchto plateb se ¢leny
spolecenstvi;

i) zajiStovani dalSich c&innosti spojenych se spravou domu a pozemku, které
vyplynou pro vlastniky jednotek a pro spole€enstvi vlastnik z pravnich predpisu.

Spolec€enstvi vlastnikd je opravnéno sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich plnéni a

uplathiovat naroky z poruSeni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména

smluv tykajici se

a) zajisténi nékterych Cinnosti spravy domu a pozemku tfeti osobou (spravcem) za
podminek stanovenych zakonem nebo shromazdénim vlastnik(;

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si Clenové spolecenstvi zajistuji od dodavatele pfimo);

c) pojisténi domu;

d) najmu spole¢nych ¢asti domu;

e) najmu bytd nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spoleCenstvi
vlastnikd.

Spolecenstvi vlastniki nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na
podnikani nebo jiné Cinnosti podnikatell nebo byt jejich spole¢nikem nebo Elenem.

Cast L.
Clenstvi ve spolec¢enstvi vlastniku



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

C.3
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve spoledenstvi vlastniki(l je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim
jednotky.

Clenstvi ve spolegenstvi vznika:

a) vznikem spolecenstvi osobam, které byli ke dni vzniku spoleCenstvi vlastnikem
jednotky;

b) nabytim jednotky do vlastnictvi na zakladé smlouvy o vystavbé po vzniku
spolecenstvi;

c) pFechodem vlastnictvi jednotky; nebo

d) prevodem vlastnictvi jednotky.

Clenstvi ve spolegenstvi zanika:

a) umrtim Clena — fyzické osoby;

b) zanikem ¢&lena — pravnické osoby — bez pravniho nastupce;
c) pfechodem vlastnictvi jednotky;

d) pfevodem vlastnictvi jednotky; nebo

e) zanikem jednotky.

Za dluhy spolecenstvi vlastnikl ruci ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého
podilu na spole¢nych ¢astech.

PFi pfevodu vlastnického prava &lena spolecenstvi k jednotce nevznika spolecenstvi
vlastnik( povinnost vyporadat pfispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby
spojené s uzivanim jednotky.

Spolecenstvi vlastnikl je povinno na zakladé zadosti ¢lena spolecenstvi viastnik,
nebo na zakladé zadosti nabyvatele jednotky doloZzenou souhlasem vlastnika této
jednotky, vyhotovit do osmi pracovnich dnt potvrzeni o vySi dluh(i na pfispévcich na
spravu domu a pozemku, na sluzbach a zalohach na né&, popfipadé Ze takové dluhy
nejsou.

Spole¢ni ¢lenové spole€enstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo — vyZaduje-li to
zadkon — i manzelé, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni, jsou povinni urCit a
zmocnit spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vuci spoleCenstvi
vlastnikl. Spolecni ¢lenové jsou povinni predlozit zmocnéni v pisemné podobé
statutarnimu organu spole€enstvi, opatfené podpisy alespori spoluvlastniku, ktefi
maji nadpolovi¢ni podil na jednotce. Jestlize spole¢ni ¢&lenové neoznami
spoleCenstvi, ze si urCili spoleCného zastupce a nepfedlozi spoleCenstvi pisemné
zmocnéni, muze spolecenstvi vykonavat prava vuci spoleénym ¢Elenim u kteréhokoli
Z nich a stejné tak po kterémkoli z nich mize vyzadovat pinéni zavazku.

Jsou-li spole¢nymi €Eleny (spoluvlastniky jednotky) maximalné 2 osoby, pisemna
forma zmocnéni se nevyZaduje. Ma se za to, Zze spoleénym zastupcem je ten ze
spoluvlastnikl, ktery se dostavi na shromazdéni a hlasuje na ném, pfipadné ten ze
spoluvlastnikd, ktery ucini jiné pravni jednani vici spolecenstvi.

Spolecenstvi vede seznam clenl pisemné nebo v elektronické podobé. Zapisy a
vymazy do a ze seznamu cClend provadi statutarni organ spoleCenstvi na zakladé
pisemného oznameni ¢lena nebo na zakladé skuteCnosti, které sam zjistil
z ovéfenych zdroju, zejména vefejnych rejstfiki. Seznam ¢&lend neni vefejné
pristupny. Spolecenstvi vyda na zadost Clena informace o udajich evidovanych
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v seznamu Clend, a to informace tykajici se Zadajiciho ¢lena nebo informace, na néz
ma narok ze zakona. V seznamu ¢lenl se eviduje:
a) Cislo jednotky,
b) jméno a pfijmeni ¢lena nebo spolecnych ¢lenu,
c) datum narozeni nebo rodné Cislo ¢lena nebo spole¢nych ¢lend,
d) adresa trvalého pobytu, pfip. i bydlisté, je-li odliSné od adresy trvalého pobytu,
e) adresa pro doru¢ovani pisemnosti v Ceské republice,
f) telefonni Cislo,
g) e-mailova adresa,
h) informace o osobach, kterym c&len pfenechal byt do uzivani na dobu nikoli
pfechodnou v rozsahu udaju uvedenych podle pism. c) az e), a
i) u spoluvlastniku jednotky dale
i.  spoluvlastnicky podil kazdého spoluvlastnika nebo udaj o tom, ze je
jednotka ve spoleéném jméni manzell a
ii. osoba spoleéného zastupce podle § 1185 obCanského zakoniku véetné
uvedeni udaju podle pism. c¢) az g), neni-li spoleény zastupce
spoluvlastnikem jednotky.

Cl. 4
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatfiovani

Clen spoleenstvi ma prava uréend v obecné& zavaznych pravnich predpisech, téchto

stanovach a v rozhodnutich organu spolecenstvi, a to zejména:

a) UcCastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zpusobem a za podminek uréenych
témito stanovami a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
v&etné ucasti na rozhodovani mimo zasedani,

c) volit a byt volen do organu spolecenstvi,

d) predkladat organim spole€enstvi navrhy a podnéty k Cinnosti spoleCenstvi a
k odstranéni nedostatkl v €innosti spolecenstvi,

e) seznamit se s hospodafenim spolecenstvi, a zplisobem spravy nemovité véci,
vCetné nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do ucetnich knih a
dokladu, pfi€emz pro nahliZzeni plati pravidla uvedena v odstavci 5);

f) nahlizet v souladu s pravidly uvedenymi v odstavci 5) do pisemnych podklad( pro
jednani shromazdéni, zapist ze schuze shromazdéni, jakoz i do podkladu,
z nichz vyplyva ur€eni jeho povinnosti podilet se na nakladech na spravu
nemovité véci, na nakladech na sluzby a podilet se na uhradé ztraty spole€enstvi,

g) obdrzet jméno a bydlisté kteréhokoliv ¢lena spole€enstvi nebo osoby, které byl byt
pfenechan do uzivani,

h) obdrzet véasné vylGétovani zaloh na Ghradu sluZeb, a to ve Ihaté uvedené v Cl. 8
odst. 8),

i) obdrzet pfeplatek z vyucétovani zaloh na uhradu sluzeb, a to ve Ihuté uvedené
v Cl. 8 odst. 8).

Clen spolegenstvi ma povinnosti uréené vobecn& zéavaznych pravnich

predpisech, téchto stanovach a v rozhodnutich organu spolecenstvi, a to zejména

a) dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organu spolecenstvi
pfijata v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami,

b) vcas hradit pfispévky na spravu nemovité véci a skladat k tomu ucelu pfedem
uréené finanéni prostfedky jako zalohu,

c) véas, vsouladu sCl. 8 odst. 6), platit zalohy na Ghradu sluzeb a uhradit
nedoplatek z jejich vyaétovani nejpozdsiji ve Ihité uvedené v Cl. 8 odst. 8),

d) podilet se na uhradé ztraty spoleCenstvi,



e)

f)

9)

h)

)

K)

0)

P)

o))

v pfipadé prodleni s penéZitym pinénim ve prospéch spoleCenstvi uhradit
spole€enstvi urok z prodleni ve vySi 1 promile z dluzné ¢astky denné, nejméné
vS8ak 10,- K& za kazdy i zapoCaty mésic prodleni, neplyne-li ze stanov pro tento
pfipad povinnost k Uhradé jiného smluvniho Uroku z prodleni nebo smluvni
pokuty,

fidit se pfi uzivani spoleCnych ¢asti pravidly pro uzivani spoleénych c&asti
nemovité véci a spole€nych zafizeni domu, obsazenymi v prohlaseni vlastnika,
téchto stanovach, v domovnim fadu, pokud bude pfijat jako souc€ast stanov, a v
usnesenich organu spole€enstvi schvalenych v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy a témito stanovami, v€etné pokynl stanovenych pro provoz
spolecnych zafizeni vyrobcem nebo spravcem technickych zafizeni,

fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich
predpisech, v prohlaseni vlastnika, v téchto stanovach a v usnesenich organu
spoleCenstvi schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a
témito stanovami,

udrzovat svij byt a spole€né asti, které ma vyhrazeny k vyluénému uzivani, tak,
jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, pficemz jde-li o spole¢né
Casti uvnitf bytu nebo spole¢né Casti vyhrazené k vyluénému uzivani, provadi a
hradi pouze udrzbu a drobné opravy, zdrzet se ohroZeni, zmény nebo poskozeni
spole¢nych ¢asti nebo ztiZzeni vykonu opravnéni svobodné spravovat, vyluéné
uzivat a uvnitf stavebné upravovat sv(j byt a uzivat spolecné &asti jinym ¢lentim
spolecenstvi,

na svUj naklad udrzovat komin ve stavu souladném s platnymi pravnimi predpisy,
zejména zajistovat jeho pravidelné revize,

zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych &asti,
jakoz i plnéni vy8e uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu
nebo bytu,

oznamovat spolecenstvi viastniki bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vSak do
jednoho meésice zmény udajli vedenych v seznamu c&lenu véetné udaju o
osobach, které maji v byté domacnost a které uzivaji byt po dobu nikoli
pfechodnou, a zmény udaji a skute¢nosti potfebnych pro rozuétovani sluzeb
odstranit na svlj naklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo
spolecnych &astech nemovité véci zpusobil sam nebo osoby, kterym umoznil do
domu nebo bytu vstup,

umoznit umisténi, uadrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby,
zejména vody, tepla a jinych energii v byté, odecet naméfenych hodnot z téchto
zarizeni a zdrzet se vSeho, co by mohlo ovlivnit spravnost funkce téchto zafizeni
nebo branilo jejich umisténi, udrzbé a vyméné na zakladé predchozi vyzvy
spole€enstvi vlastnikl. Spolecenstvi je opravnéno ke kontrole téchto zafizeni za
pfitomnosti osoby opravnéné k pobyvani v byté,

zdrzet se v8eho, co brani udrzbé, opraveé, stavebni upravé Ci jiné zméné domu
nebo pozemku, o niz bylo fadné rozhodnuto, umoznit pfistup do bytu nebo
spolecné Casti, ktera mu vyluéné slouzi k uzivani, pokud ma byt udrzba, oprava,
stavebni Uprava nebo jina zména spole¢nych ¢asti domu provadéna uvniti bytu
nebo na spole¢né ¢asti, ktera mu vyluéné k uzivani slouzi, pokud byl k tomu
predem vyzvan spolecenstvim viastnika,

oznamit spole€enstvi pfedem provadéni stavebnich uprav v byté a umoznit
pristup spoleCenstvi i jim pfibranym tfetim osobam do bytu na zakladé prfedchozi
vyzvy spole€enstvi vlastnikd pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni Upravy
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné ¢asti, a to i opakovang,

stavebni zasahy do spoleCnych Casti nemovité véci, a to i kdyz se nachazeji
uvnitf bytu nebo jsou pfistupné pouze z bytu, provadét vyluéné s pfedchozim
pisemnym souhlasem spole€enstvi,

pfedat spolecCenstvi krukam statutarnihno organu ovéfenou projektovou
dokumentaci v pfipadé, kdy provadi zménu stavby (stavebni Upravy bytu),



3)

4)

5)

1)

2)

r) i bez pfedchozi vyzvy umoznit vstup spolecenstvi vlastnikl do bytu, pokud je
odstrafiovana havarie nebo pokud jsou zjistovany jeji pficiny,

s) pro pfipad havarijnich situaci sdélit na vyzvani spoleCenstvi telefonni Cislo a
adresu osoby v Ceské republice, ktera umozni bez zbyte¢ného prodleni vstup do
bytu, a udrzovat tyto informace v aktualnim stavu,

t) oznamit svou nepfitomnost v byté, ktera ma byt delSi nez dva mésice, véetné
oznaceni osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do
bytu, bude-li toho nezbytné zapotfebi. Nema-li ¢len spoleCenstvi takovou osobu
po ruce, mlze povéfit kteréhokoli €lena statutarniho organu spolecenstvi,

u) oznamovat vc€as, nejpozdéji do tficeti dni, ode dne zmény, veskeré zmény a
skutecnosti rozhodné pro rozuctovani nakladd na sluzby.

Vyzvu k umoznéni pfistupu do bytu nebo ke spolecné ¢&asti slouzici vylu¢né Elenu
spoleCenstvi podle odstavce 2) pismene m), n) a o) je povinno spoleCenstvi ucinit
Clenovi spole€enstvi nejméné tfi dny pfed zamyslenym datem realizace pristupu.

Sva prava uplatiiuje ¢len spole€enstvi viéi statutarnimu organu. Pfi konani zasedani
shromazdeéni uplatriuje sva prava vici shromazdéni.

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokument( podle odstavce 1) pismeno €)
a f) nema ¢&len spole€enstvi pravo pozadovat vydani dokumentd do jeho dispozice,
ma vSak pravo pofidit si na vlastni naklady prostfednictvim neposkozujici reprodukéni
techniky opisy, vypisy ¢&i kopie takovych dokumentd. Nahlizeni Ize realizovat po
pfedchozi domluvé se statutarnim organem spole€enstvi. Je-li uzaviena smlouva
s osobou, ktera ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku dle ¢l. 5
odstavce 1) (smluvni spravce), mlze statutarni organ domluvit vykon prava nahlizet
do dokumentl ve vhodném terminu v sidle smluvniho spravce. V pfipadé, ze bude
¢len spolecenstvi vyzadovat nahlizeni do dokumentl souvisejicich s hospodarfenim
spolecenstvi a s uréenim jeho povinnosti podilet se na nakladech spravy nemovité
véci podle odstavce 1) pismeno e) a f) Castéji nez dvakrat ro¢né, je povinen uhradit
spoleCenstvi zvySené naklady na zajisténi tohoto prava ve vysi 250,- KE za kazdou i
zapoc€atou hodinu, po kterou bude nahlizeni do dokumentu trvat, pfipadné zvySenou
o &astku uréenou dohodou mezi spoleCenstvim a smluvnim spravcem. Stejnou
povinnost bude mit ¢len spolecenstvi, pokud bude vyzadovat nahlizeni do podkladd
pro jednani shromazdéni nebo zapist ze shromazdéni podle odstavce 1) pismeno f)
Castéji nez jedenkrat pro kazdé shromazdéni.

Cast Il
Pravidla pro spravu domu a pozemku a
pravidla pro uzivani spoleénych c¢asti

Cl.5
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spole€enstvi vlastniku.
Spolecenstvi vlastnikl je opravnéno uzavfit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani
nékterych €innosti spravy domu a pozemku pfi dodrzeni podminek stanovenych pro
tento postup obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, t€mito stanovami a usnesenimi
shromazdéni.

Sprava domu a pozemku zahrnuje v8e, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu
spoluvlastnikl nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni
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celek a zachovani nebo zlepSeni spoleCnych Ccasti, jakoz i Cinnosti spojené
s pfipravou a provadénim zmén spoleénych ¢&asti domu nastavbou, pfistavbou,
stavebni dpravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo
ZlepSenim zafizeni vdomé nebo na pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikiim
domu. Sprava se vztahuje i na spolecné casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen
nékterému spoluvlastniku, neni-li t¢émito stanovami uréeno, ze udrzbu a opravy téchto
Casti zajistuje vlastnik jednotky, kterému pravo vyluéného uzivani svédci.

Spolec€enstvi vliastnik( pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat
majetek a nakladat s nim mulze pouze pro Ucely spravy domu a pozemku.
SpoleCenstvi mlize prevzit zavazky spojené se spravou, udrzbou, opravou Ci
stavebni upravou domu jen pokud to umozfiuje zakon.

Vzniknou-li élendm spolecenstvi prava z vad jednotky nebo spoleénych ¢asti domu,
je spole€enstvi vlastniki opravnéno pfi uplathovani téchto prav ¢leny spole€enstvi
zastupovat.

Za spoleCenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajistuje €innosti spravy, nejsou-li
obecné zavaznym pravnim pFfedpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim
organu spoleCenstvi vyhrazeny shromazdéni spoleCenstvi nebo jinému organu
spolecenstvi.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci
v souladu s rozhodnutim shromazdéni spoleCenstvi. V ostatnich pfipadech je
opravnén rozhodnout o

- nabyti movitych véci, jinych prav a jinych majetkovych hodnot, jejichz pofizovaci
cena v souhrnu za kalendarni rok nepfesahne Castku ve vysi 2.000,- K& krat pocet
jednotek,

- zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jinych prav a jinych majetkovych hodnot,
jejichz zlUstatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny nebo dlouhodoby nehmotny
majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za kalendaini
rok nepresahne ¢astku ve vysi 2.000,- K& krat poCet jednotek.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé nebo stavebni Upravé a
modernizaci spoleCnych ¢&asti v souladu se schvalenym planem oprav nebo
stavebnich Uprav a modernizaci spoleénych ¢asti a rozpoltem spole€enstvi.
V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na opravu nebo stavebni
upravu, nepresahnou-li naklady v jednotlivém pfipadé ¢astku ve vySi 1.000,- K& krat
poCet jednotek; tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s
havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

Pfi zadani opravy nebo stavebni upravy v ofekavané souhrnné Castce do vyse
2.000,- K& krat pocCet jednotek je opravnén statutarni organ oslovit jednoho
potencionalniho dodavatele pfimo, bez vybérového fizeni; v ostatnich pfipadech je
povinen oslovit nejméné tfi potencionalni dodavatele.

Cl.6
Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti nemovité véci

Spole¢nymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maiji slouzit
vlastnikim jednotek spole¢né, jak jsou vymezeny v prohlaseni vlastnika. Mezi né
nalezi také spole€né prostory, zejména vchody, schodisté, chodby a dal§i prostory
urCené pro spole¢né uzivani. Shromazdéni spole€enstvi vlastniki muaze schvalit
domovni fad, ktery upravi podrobnosti zpUsobu uzivani jednotek a spole¢nych
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prostor. Domovni fad se vyvéSuje na vhodném misté v domé&. Domovni fad, je-li
soucasti stanov, je zavazny pro vSechny Cleny spoleenstvi a pro dalSi osoby
vstupujici do domu.

Clen spole&enstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a &istotu ve spoleénych &astech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které
by branilo neru§enému vykonu prav ostatnich ¢lent spole€enstvi.

V pfipadé chovu domacich zvifat je Clen spoleCenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtézovani zejména pachem, hlukem nebo zneciStovanim spoleénych Casti a
spole¢nych prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni pfedpisy. Je
povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych domacich zvifat, nepfechovavat
zvitata a nekrmit je ve spole¢nych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena
zvifata neznecistovala spole¢né prostory a okoli domu a v pfipadé vzniku znecisténi
toto ihned na svij naklad odstranit. V opacném pfipadé muze napravu zajistit
spoledenstvi vlastnikd na naklady vlastnika, ktery tuto povinnost porusil. Clen
spoleCenstvi je povinen zajistit, aby v byté chované zvife, nepusobilo ostatnim
obyvatelim domu obtize nepfiméfené pomériim v domé. Vyvola-li chov zvifete
potfebu zvySenych nakladd na udrzbu spoleénych ¢asti domu, nahradi ¢len
spoledenstvi tyto naklady. Clen spoledenstvi je povinen zdrzet se chovu zvifat
k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpeénych druhd.

Clen spoleéenstvi je povinen zdrzet se umistovani predmétd nepatficich k vybaveni
domu ve spolec¢nych Castech a spole¢nych prostorach domu, zejména ukladani latek
snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych, zdrzet se uzivani
otevifeného ohné&, koufeni ve spoleénych prostorach domu, zejména na chodbach,
schodistich a v prostoru na stfeSe nebo vytvareni prepazek ve spoleCnych Castech a
vétrani bytu do spole¢nych vnitfnich prostord domu.

V pfipadé pohybu ve spoleénych prostorach bez automatického zhasinani svétla je
¢len spoleCenstvi povinen zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach
zhasnuto, je povinen dbat na uzavirani oken ve sklep&, komorach, ¢&i jinych
spole¢nych prostorach, pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu.

Clen spolegenstvi je povinen zdrzet se uzivani balkonu a lodzii ke skladovani véci,
zajistit, aby pfedméty umisténé na balkonech a lodziich byly zabezpec&eny proti padu,
pfi zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do
nizsich podlazi.

Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s predchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu; tento
souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy, je-li ho tfeba. PFi
zaniku prava na umisténi informacniho zafizeni se ¢len spoleCenstvi zavazuje
neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do puvodniho stavu.
Clen spoledenstvi se zdrzi umistovani reklam a vyvések na informaéni tabuli slouZici
pro podavani informaci statutarnim organem spolecenstvi.

Clen spolegenstvi je povinen dbat na spravné oznadeni své postovni schranky a
zvonku k bytu svym jménem nebo jménem osoby, jizZ umoznil uzivani jednotky.

Pokud je nezbytné, aby Clen spoleCenstvi uzaviel domovni uzavéry vody, projedna to
predem se statutarnim organem spoledenstvi a vyzada si jeho souhlas. Clen
spole€enstvi zajisti, aby uzavfeni a otevieni uzavérd bylo v€as oznameno ostatnim
dotenym c¢lendm spoleCenstvi. To neplati v pfipadé havarii nebo pfi odvraceni
nebezpecnych situaci. K hlavnim uzavérlim vody, plynu, kanalizaénim Ccisticim



vstupum a dalSim obdobnym zafizenim ve spole€nych prostorach musi byt vzdy
zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ve vlastnictvi Ci
ve vyluéném uzivani ¢lena spole€enstvi (sklepni koje, garaze apod.), musi byt pfijata
takova opatfeni, aby byl ktémto umoznén pfistup i za nepfitomnosti clena
spolecenstvi.

10)Kli¢e od uzamykanych spole¢nych prostor vdomé od mistnosti, kde jsou domovni
uzavéry vodovodu, plynovodu a dalSich dalezitych zafizeni, jsou ulozeny na misté
k tomu ur¢eném statutarnim organem.

11)Kazdy ¢Elen spoleCenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky pocinat v souladu
s dobrymi mravy tak, aby nedochazelo k obtézovani ostatnich ¢lenu spolecenstvi; pfi
provadéni stavebnich praci v jednotkach je povinen oznamit termin provadéni
stavebnich praci statutarnimu organu spolecenstvi a ostatnim ¢lenim spolecenstvi a
dbat na to, aby prace byly provadény v pracovnich dnech a v sobotu v dobé od 8:00
hod. do 18:00 hod. V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy Clen spoleCenstvi
zdrzi hluku, zejména pouzivani hluénych pfistroja a nastrojli, hry na hudebni nastroje,
zpévu, hlasité reprodukované hudby, zpévu €i slova a hlu¢né komunikace.

12)Clen spolegenstvi je povinen zaijistit, aby byl dodrzovan pofadek ve sklepnich
prostorach, zdrZzet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpecnych latek a pfedmétl do sklepnich prostor.

13) Clenové spoledenstvi zajistuji uklid spoleénych ¢&asti domu svépomoci v ramci
vchodu, v némz vlastni jednotku.

14) Statutarni organ spolecenstvi zajiStuje kontrolu vyuziti spoleénych &asti v porovnani
s jejich plvodnim uréenim. V pfipadé zajmu €lena spolecenstvi o vyuziti spolecnych
Casti, v€etné spoleCnych domovnich prostor, uzavira ¢len spoleCenstvi dohodu
s ostatnimi vlastniky jednotek prostifednictvim spolecenstvi vlastnika.

Cast IV.
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi, pfispévky na spravu domu a pozemku,
uhrady nakladu na sluzby

ClL7
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi
a vyporadani vysledku hospodareni

1) Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shromazdéni vlastniki nejpozdéji do konce
Sestého mésice kalendainiho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu
predklada statutarni organ spole€enstvi.

2) Rozpocet zahrnuje:

a) hospodareni s dlouhodobou zéalohou, zejména na opravy, udrzbu a technické
zhodnoceni spole¢nych Casti domu s té€mito udaiji:
- zustatek k 1. lednu,
- plan tvorby z pravidelnych i mimofadnych pfispévkua Elenu spole€enstvi na

spravu domu a pozemku,

- plan €erpani na spravu domu,
- zUstatek k 31.12.;

b) ostatni planované naklady, zejména:
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- pojisténi domu a pozemku,

- odmeény c&lend organd spoleCenstvi vcetné povinného pojistného na
vefejnopravni pojisténi,

- odména osoby zajistujici nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku a vedeni
ucetnictvi spolecenstvi,

- ajiné provozni naklady;

a planované vynosy, zejména:

- prispévky Cclent spoleCenstvi na spravu domu a pozemku vyjma casti
pFispévku uréenych do dlouhodobé zalohy podle pism. a),

- uroky z vkladu na bankovnich uétech spoleéenstvi a jiné financéni vynosy.

Zisk spolecCenstvi se pfevadi do fondu ze zisku, ktery se pouziva zejména k uhradé
nakladd a vydaju na spravu domu a pozemku nebo Uhradé ztraty spolecenstvi, popf.
na jiné vydaje, o nichz rozhodne shromazdéni.

Cl.8
Prispévky na spravu domu a pozemku a uhrady naklada na sluzby

Pro ucely financovani nakladi na spravu domu a pozemku plati ¢lenové pfispévky

formou mésicénich zaloh, a to

a) stejnou cCastkou za jednotku — na naklady na odménovani osoby, ktera dum
spravuje, nebo &lend jejich organd, pfipadné osoby, ktera ma zajistovat nékteré
¢innosti pfi spravé domu a pozemku,

b) ve vysSi odpovidajici jejich podilu na spoleCnych €astech — na ostatni naklady,
nedohodnou-li se vSichni vlastnici jinak.

Za ucelem financovani zejména oprav, udrzby nebo stavebnich uUprav spoleénych
Casti se z celkového pfispévku na spravu domu a pozemku vytvafi uéetné oddéleny
dlouhodoby finanéni zdroj — dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti
schvaluje shromazdéni vlastnikd. Vysi mési¢niho pfispévku do dlouhodobé zalohy
stanovi statutarni organ na zakladé planu oprav, udrzby nebo stavebnich Uprav
spolecnych ¢asti domu. O mimofadném pfispévku mimo pravidelné mésicni platby
mUiZe rozhodnout shromazdéni vlastnikd, a to v souladu s Cl. 10 az Cl. 12 téchto
stanov.

NevyCerpany zUstatek na zalohach na spravu domu se s jednotlivymi ¢leny
spoleCenstvi nevypofadava a prevadi se do dalSiho roku, pokud shromazdéni
nerozhodne jinak.

Pokud neni pro dany kalendafni rok spole€enstvim vlastnikl rozhodnuto jinak, plati
vySe prFispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi pFfedchazejiciho
kalendafniho roku.

Spolecenstvi vlastnik(l zajiStuje bud pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych
spolecenstvim s dodavateli tyto sluzby: méfeni spotfeby vody, dodavku studené vody
a odvadéni odpadnich vod, osvétleni spolecnych prostor v domé a dalSi sluzby, o
jejichz poskytovani rozhodne shromazdéni vlastnikd. Shromazdéni vlastniki muze
rozhodnout také o tom, Zze nékteré ze sluzeb uvedenych v tomto odstavci prfestane
poskytovat.

Na naklady na sluzby jsou ¢lenové spoleCenstvi povinni platit mésiéné zalohy splatné

spole¢né s pfispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k 15. dni pfisluSného
kalendafniho mésice. Zalohy se stanovuji na zakladé skuteCnych nakladd
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predchazejiciho zuctovaciho obdobi s pfihlédnutim k prfedpokladané vysi nakladd pro
dany kalendafni rok. Zuctovacim obdobim je kalendarni rok.

Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozuétuji takto:

a) vodné a stocné v poméru naméfenych hodnot na podruznych vodomérech; v
pfipadé neexistence namérené hodnoty na podruzném vodoméru z duvodu
zavinéni pfijemce sluzby nebo z dlvodu neosazeni podruzného vodoméru s
platnym ovéfenim bude misto naméfené hodnoty na podruzném vodoméru
pouzito smérné Cislo ro¢ni spotfeby vody; z divodu bez zavinéni pfijemce sluzby
(napf. porucha vodoméru delSi nez 14 dni) bude za obdobi nefunk&nosti
vodoméru pouzita primérna hodnota za méfené obdobi; neni-li provedena
instalace podruznych vodomérd v zadném byté nebo nebytovém prostoru v
domé, rozuctuji se naklady podle poctu osob rozhodnych pro rozuctovani sluzeb,

b) méreni spotfeby vody podle poctu vodomeéra,

c) ostatni sluzby, zejména osvétleni spole¢nych prostor v domé, podle poméru
plochy bytu pro vyuctovani sluzeb k celkové ploSe pro vyuctovani sluzeb vSech
byt v domé,

neni-li rozhodnuto ¢&i ujednano jinak. Plochou bytu pro vyuétovani sluzeb se rozumi

soucCet ploch vSech jeho mistnosti v€etné mistnosti vedlejSich uzivanych vyhradné

vlastnikem ¢&i najemcem bytu, bez ploch domovniho vybaveni véetné sklepd,
upraveny podle zvlastniho predpisu (vynosu Federalniho ministerstva financi,

Ministerstva financi CR, Ministerstva financi SR a Statni banky &eskoslovenské &.

78/1991 Sb., o podminkach poskytovani finanéni pomoci na druzstevni bytovou

vystavbu, uvefejnéného pod €. 3 ve Finanénim zpravodaji ¢. 2-3/1991). Osobou

rozhodnou pro rozuctovani sluzeb se rozumi osoba uZivajici byt nebo €ast bytu po
dobu, ktera v souctu €ini nejméné 30 dni v zuc¢tovacim obdobi.

Vyuctovani zaloh na sluzby je spole€enstvi vlastnik( povinno provést nejpozdéji do
Ctyf mésici od skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci ¢lenim
spoleCenstvi na oznamenou doruc€ovaci adresu. Od doru&eni vyucétovani bézi ¢lenim
spole€enstvi |hita 30 kalendafnich dnd na uplatnéni namitek ke zpusobu a obsahu
vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni Ihlty jiz reklamovat vyuctovani nelze.
Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskuteénéno do 30 dnl od doruceni namitky.
Preplatky a nedoplatky z vyuctovani jsou splatné nejpozdéji ve Ihuté ¢ty mésicu ode
dne doruceni vyuétovani €lenovi spolecenstvi.

Spolecenstvi je povinno po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena
spole€enstvi na dluh a vyzvat jej k Uhradé. Nedojde-li k uhradé ani v pribéhu mésice
nasledujiciho po upozornéni, je spoleCenstvi opravnéno podat Zalobu na zaplaceni
dluzné Castky proti ¢lenu spoleCenstvi, kdyz vesSkeré naklady spojené s vymahanim
dluhu v€etné nakladl na soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen
hradit dluzici ¢len spole€enstvi.

10) V pfipadé, kdy spoleCenstvi jako poskytovatel sluzeb nesplni svou povinnost

stanovenou zéakonem €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s
poskytovanim pInéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostorl v domé
s byty, v plathém znéni, zejména nedoruci-li v€as vyuctovani nebo nesplni povinnosti
spojené s pravem pfijemce sluzeb nahlizet do podkladu k vyuctovani a povinnosti
spojené s vyporfadanim namitek, Cini vySe pokuty 1 K& za kazdy zapoc€aty den
prodleni.

Cast V.
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Organy spolecenstvi

Cl.9
Spolec¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) predseda spoleCenstvi viastnika.

Clenem voleného organu spoledenstvi mize byt jen ten, kdo je pIné svépravny a
bezuhonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivhostenské podnikani; to plati
i pro zastupce pravnické osoby, ktera je sama ¢&lenem voleného organu. Je-li E&lenem
voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.

Clenem voleného organu spoleenstvi nemiiZze byt sougasné ten, jehoZ pfibuzny
v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu
spolegenstvi. Clenstvi vjednom voleném organu spoledenstvi je neslugitelné
s Elenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.

Clen voleného organu spolegenstvi mdze byt volen opé&tovné.

Kdo pfijme funkci ¢lena voleného organu, zavazuje se, ze bude tuto funkci vykonavat
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, ze jedna
nedbale, kdo neni této péce fadného hospodafe schopen, ac to musel zjistit pfi pfijeti
funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dusledky.

Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to vSak nebrani tomu, aby ¢&len
zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného €&lena téhoz organu, aby za ného pfi jeho
neucasti hlasoval.

Nenahradil-li ¢len voleného organu skodu, kterou zplsobil spoleenstvi pfi vykonu
své funkce, ackoli byl povinen Skodu nahradit, ruci véfiteli spole€enstvi za dluh
spole€enstvi v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se nemuze véfitel pInéni na
spolecenstvi vlastnikd domoci.

Dobra vira ¢lent organu spole€enstvi se pficita spoleCenstvi.

Na usneseni organu spolecenstvi, které se pfic¢i dobrym mravim, nebo méni stanovy
tak, Ze jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim ob&anského zakona, nebo
jde-li o usneseni v zalezZitosti, o které tento organ nema plsobnost rozhodnout, se
hledi, jako by nebylo pfijato.

10) Funkéni obdobi €lent volenych organt je pétileté a pocina bézet ode dne volby nebo

ode dne, ktery byl pfi volbé uréen jako pocCatek vykonu funkce. Poc&atek funkéniho
obdobi (vznik Clenstvi ve voleném organu) nesmi byt ur€en dfive, nez je den volby.
Zapocalo-li ¢lenovi voleného organu funkéni obdobi za trvani funkéniho obdobi
jiného, dfive zvoleného &lena téhoz organu, funkéni obdobi nové zvolenému ¢Elenovi
uplyne dnem uplynuti funk&niho obdobi nejdfive zvoleného &lena téhoz organu.

11) Shromazdéni muaze volit ndhradniky €lend volenych organd v poctu rovnajicim se

nejvyse poctu zvolenych ¢lend organu, spolu s uréenim poradi, v jakém nastupuji na
misto €lena organu. Funk&ni obdobi nahradnika jako ¢lena voleného organu zacina
dnem skonceni funkce ¢&lena organu, jehoz funkce skonc€ila. Nejsou-li zvoleni
nahradnici ¢lend volenych organi a pocet ¢lent volenych organt neklesl pod

12



polovinu, mohou ¢&lenové volenych organu kooptovat nahradni ¢leny do nejbliz§iho
zasedani shromazdéni.

12)Ten, kdo jednani organu svolal, ur¢i osobu, ktera jednani organu fidi. O pribéhu
jednani organu se pofidi zapis, jehoZz sepsani zajisti ten, kdo jednani organu svolal.
Zapis musi obsahovat nejméné Udaje o misté, datu a programu jednani organu,
pfijatd usneseni, vysledky hlasovani a namitky d¢lend, ktefi pozadali o jejich
zaprotokolovani. Nevyplyva-li to pfimo ze zapisu, je pfilohou zapisu listina pfitomnych
¢lenu organu s uvedenim vahy hlasut jednotlivych €lenl, pozvanka na jednani a dalSi
podklady, které byly predlozeny k projednavanym zalezitostem. V zapisu se
jmenovité uvedou Elenové organu, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo
se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lend se ma za to, ze hlasovali pro pfijeti
usneseni. Na zadost Clena organu, ktery hlasoval proti pfijatému usneseni, se
v zapise uvede také duvod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani
organu Fidi a alespon jeden dal$i ¢len organu. Zapisy v€etné pisemnych podkladu
k jednani jsou uchovavany u predsedy spolecenstvi vlastnik. Kazdy ¢len organu ma
pravo na vydani kopie zapisu.

13) Kazdy voleny organ rozhoduje vétSinou hlast vSech svych ¢lenl. Zasedani voleného
organu se svola vhodnym zpusobem ve |huté nejméné sedm dni pfed jeho konanim.
Z pozvanky musi byt patrné misto, ¢as a porad jednani.

14) Kdo zasedani svolal, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo
svolano.

15) Osoba povéfena fizenim jednani organu vede jednani tak, jak byl jeho pofad na
pozvance ohlasen, ledaze se organ usnese na jiném pofadu jednani. Zalezitost, ktera
nebyla zafazena na pofad jednani pfi jeho ohlaseni, Ize rozhodnout jen za ucasti a se
souhlasem vSech ¢lenl organu.

16) Hlasovani ve voleném organu spolecenstvi probiha aklamaci (zvednutim ruky).

Cl. 10
Shromazdéni

1) NejvySS§im organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni clenové
spolec€enstvi.

2) Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat
do roka. Shromazdéni svolava statutarni organ i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi
maiji vice nez &tvrtinu vSech hlasd, nejméné v8ak dvou z nich; neucini-li to, jsou
opravnéni svolat tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spole€enstvi
vlastnikd sami.

3) Pokud vlastnici svice nez C¢&tvrtinou hlasli, nejméné vSak dva, pozadaji pred
rozeslanim pozvanky na shromazdéni o projednani jimi urCené zalezitosti, zaradi ji
statutarni organ na pofad jednani za pfedpokladu, Ze tito vlastnici sou¢asné navrhli i
znéni usneseni nebo zarazeni zalezitosti odlvodnili.

4) Shromazdéni je svolavano ve Ihuté nejméné patnacti dnl pfed jeho konanim.
5) Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, Cas a

pofad jednani. K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani,
nejsou-li tyto podklady pfipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému clenu
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6)

7

8)

9)

spoleCenstvi v€as se seznamit s témito podklady. Pozvanka se zasila &lendm
spole€enstvi na adresu uvedenou v seznamu ¢lend, ledaze po pfedchozi dohodé se
¢lenem ma byt pozvanka zasilana na jinou, i elektronickou adresu. Ma-li jednotka
vice spoluvlastnikl, zasila se pozvanka spoleénému zastupci a neni-li tento urcen,
zasila spole€enstvi pozvanku kterémukoli ze spoluvlastnikd. Pokud nejsou pfipojeny
k pozvance podklady tykajici se pofadu zasedani, musi pozvanka obsahovat
oznaceni mista, kde se Clen spole€enstvi mize seznamit s podklady k jednotlivym
zalezitostem programu shromazdéni. Za doruCeni se povazZuje také vhozeni do
schranky v domé&, pokud ¢len vuci spole€enstvi neuvedl jinou kontaktni adresu.

Ma-li dojit ke zméné stanov spole€enstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz dusledkem je
zména stanov spole€enstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téZ navrh téchto zmén
stanov nebo navrh usneseni.

Kazdy c¢len spoleCenstvi ma pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na
spoleénych &astech domu (spoluvlastnicky podil). Clenové spoledenstvi —
spoluvlastnici jednotky maiji spoleny, nedélitelny hlas. Shromazdéni je zpUsobilé se
usnaset za pritomnosti ¢lenu spolecenstvi, ktefi maji vétSinu vSech hlasu.

K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasu pfitomnych ¢lenl spolecenstvi,
ledaze tyto stanovy nebo zakon vyzaduji vy$si pocet hlasu.
a) Pokud se jednao
i. pfijeti usneseni, jehoz diisledkem je zména stanov spolecenstvi;
ii. volbu nebo odvolani ¢lend volenych organd;
iii. pfijeti rozhodnuti 0 zpusobu rozuctovani nakladd na sluzby na vlastniky
jednotek; a
iv. uzavfeni nebo prevzeti uvérové smlouvy;
je vyzadovan souhlas alespori % vétSiny hlastu vlastnik( pfitomnych na
shromazdéni, nevyzaduje-li zakon vyssi pocet hlasu.
b) Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti 0
i. zméné velikosti podild na spoleénych ¢astech vSem vlastnikim jednotek —
¢lentim spoledenstvi;
ii. zméné pomeéru vySe prispévku na spravu domu a pozemku jinak nez
v dusledku zmény podilu na spole¢nych ¢astech;
je vyzadovan souhlas vSech ¢lenl spole€enstvi.

Statutarni organ je v jednotlivych pfipadech opravnén stanovit, Ze o zalezitostech
spadajicich do pusobnosti shromazdéni ¢lenové spoleenstvi rozhodnou v pisemné
formé& mimo zasedani podle Cl. 12 t&chto stanov, ledaZe si shromazdéni svym
usnesenim vyhradi, Zze o zaleZitosti mimo zasedani rozhodovat nelze. Neni-li svolané
shromazdéni zplsobilé se usnaSet, mize ten, kdo je opravnén ke svolani
shromazdéni, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
zasedani svolano, aby clenové spoleCenstvi rozhodli o tychz zalezitostech mimo
zasedani.

10)Kazdy ¢len je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pfi hlasovani na

shromazdéni zastoupit osobou, ktera nemusi byt ¢lenem spolecenstvi. PIna moc
musi byt pisemna, musi byt pfedlozena statutarnimu organu pfed zahgjenim
zasedani a je spolecné s listinou pfitomnych pfilohou zapisu. V listiné pfitomnych
musi byt vyznaCeno, zda se Clen zucCastriuje shromazdéni osobné nebo v zastoupeni.
Pokud osoba sestavujici listinu pfitomnych odmitne zaznam urcité osoby do listiny
pfitomnych provést, uvede tuto skuteCnost do listiny pfitomnych v&etné duvodu
odmitnuti.
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11) Kazdy cClen spoleCenstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat
na ném vysvétleni tykajici se zalezitosti spoleCenstvi, pokud se pozadované
vysvétleni vztahuje k pfedmétu jednani shromazdéni. Pokud by pozadoval ¢len na
shromazdéni sdéleni o skute¢nostech, jejichz prozrazeni by zplsobilo spolecenstvi
vaznou ujmu, nelze mu je poskytnout.

12) Kdo svolal shromazdéni, mlze je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo
svolano. Pokud se tak stane méné nez 3 dny pfed oznamenym datem konani
shromazdéni, nahradi spole€enstvi ¢lenam, ktefi se dostavili podle pozvanky, ucelné
vynalozené naklady.

13) Zalezitost, ktera nebyla zafazena na pofad jednani shromazdéni v pozvance, lze
rozhodnout jen za Uc¢asti a se souhlasem vSech ¢lenl spolecenstvi.

14) Jednani shromazdéni zahaji osoba povéfena tim, kdo jednani svolal, k fizeni schize,
ktera ovéfi, zda je shromazdéni schopno se usnaset. Poté oznami, kdo pofidi zapis,
a zaijisti volbu alespon jednoho ovérovatele zapisu. Osoba povéfena fizenim schiize
vede shromazdéni tak, jak byl ohlaSen jeho pofad, pokud se shromazdéni neusnese
na predéasném ukonc&eni zasedani.

15)Na shromazdéni hlasuji clenové spoledenstvi vefejné. Shromazdéni se muize
vétSinou hlast pfitomnych ¢lenu usnést, Zze bude o urcité zalezitosti hlasovat tajné
pomoci hlasovacich listkd. V takovém pfipadé shromazdéni soucasné stanovi postup
pro tajné hlasovani.

16) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida ten, kdo jednani
svolal. Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni
k usnaseni a rozhodovani pfi jeho zahajeni a pfed kazdym hlasovanim, zaznam o
pribéhu jednani, plna znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany.
Prilohou zapisu je listina pfitomnych s jejich podpisy a pfip. plnymi mocemi
opravnujicimi k zastupovani na shromazdéni, pozvanka a pisemné podklady, které
byly predlozeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje osoba
povérena fizenim schize, zapisovatel a ovéfovatel.

17)Je-li pro to dulezity divod, muze prehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl
prehlasovan na jednani shromazdéni spole€enstvi viastnikl, navrhnout soudu, aby o
této zalezitosti rozhodl. Zarovent mize navrhnout, aby soud doCasné zakazal jednat
podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésict ode dne, kdy se
vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li
pro to dullezity divod, muze vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, ktera byla shromazdéni predlozena fadné k rozhodnuti a o které nebylo
rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se. Mlze téz navrhnout soudu,
aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spoleCenstvi pro jeho rozpor se
zadkonem nebo se stanovami za podminek § 258 obanského zakoniku.

Cl. 11
Plasobnost shromazdéni

Do pUsobnosti shromazdéni patfi:
a) zmeéna stanov,
b) volba a odvolavani €lent volenych organu a rozhodovani o vysi jejich odmén,
¢) schvaleni rozpoctu, ucetni zavérky v€etné vyporadani vysledku hospodareni a zpravy
o hospodareni spole€enstvi vlastnik( a spravé domu, jakoz i celkové vySe prispévkul
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d)
e)

f)

9)

h)

1)

2)

3)

4)

na spravu domu a pozemku pro pfidti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo
vyporadani nevycerpanych prispévka,

schvaleni druhu sluzeb a zplUsobu rozuétovani nakladl na sluzby na vilastniky
jednotek,

schvaleni rozpoCtu spoleenstvi a planu oprav, modernizaci, a udrzby nebo
stavebnich uprav spole¢nych ¢asti,

rozhodovani o

1. Cclenstvi spole€enstvi vlastnikl v pravnické osobé plsobici v oblasti bydlent;

2. opravé nebo udrzbé spolecné Casti anebo stavebni upravé spolecné casti
ktera nevyzaduje zménu prohlaseni, neni-li toto rozhodnuti v pravomaoci
statutarniho organu podle Cl. 5 odst. 7);

3. 0 zpusobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spolecenstvi;

udélovani predchoziho souhlasu

1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo kjinému nakladani
s nimi a k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani
s nimi, nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podle Cl. 5
odst. 6);

2. kuzavfeni nebo prevzeti smlouvy o uvéru spoleCenstvim vlastnik( vcetné
schvaleni vySe a podminek uvéru;

3. kuzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;

uréeni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré C&innosti spravy domu a pozemku a
rozhodnuti o jeji zméneé,

rozhodovani v dalSich zaleZitostech urCenych zakonem, témito stanovami nebo
v zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Cl. 12
Rozhodnuti mimo zasedani

O zalezitostech spadajicich do plsobnosti shromazdéni mlze byt rozhodovano mimo
zasedani. Ten, kdo je opravnén ke svolani shromazdéni, zasle navrh rozhodnuti na
adresu Clenl spole€enstvi uvedenou v seznamu c&lenu spole€enstvi. Navrh musi
obsahovat plné znéni navrhu usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uverejnény, a udaj o lhuté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit.
Neurci-li v jednotlivych pfipadech statutarni organ kratsi IhGtu, ne vSak kratsi nez 15
dni, lhdta k vyjadfeni vlastnika jednotky cini tficet dni od doru€eni navrhu ¢lenu
spolec€enstvi.

K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadfeni ,souhlasim/nesouhlasim® ¢lena
spole€enstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadieni ucinéno, opatfené
vlastnoruénim podpisem ¢&lena spolecenstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

Nedorudi-li ¢&len spoleCenstvi ve stanovené I|haté od doruéeni navrhu ¢lenu
spole€enstvi tomu, kdo pfedloZil navrh rozhodnuti, zpravidla statutarnimu organu,
svUj souhlas s navrhem, plati, ze s navrhem nesouhlasi. VétSina hlast se pocita
z celkového poctu hlast vSech €lenl spole€enstvi.

Ten, kdo prFedlozil navrh rozhodnuti, zpravidla statutarni organ, oznami c&lenim
spoleCenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a v pfipadé pfijeti usneseni jim
oznami téz cely obsah pfijatého usneseni. Lhuta pro oznameni vysledku je stejné
dlouha jako Ihdta uréena pro vyjadreni vlastnika jednotky podle odstavce 1) tohoto
¢lanku a zacina bézet prvnim dnem po skonceni |haty pro vyjadfeni vlastnika
jednotky.
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5)

6)

7

8)

1)

2)

3)

4)

5)

Usneseni se pfijima vétSinou hlast vSech ¢lena spolecenstvi, ledaze obecné zavazny
pravni pfedpis nebo tyto stanovy vyzaduji vy$Si pocet hlasu.

Pokud se jedna o zalezitosti uvedené v Cl. 10 odstavec 8) pismeno a) t&chto stanov,
vyzaduje se souhlas alespori % vétSiny hlasu vSech vlastnikd jednotek.

Pokud se jedna o zalezitosti uvedené v Cl. 10 odstavec 8) pismeno b) t&chto stanov,
vyzaduje se souhlas vSech ¢lenu spolecenstvi.

Ustanoveni Cl. 10 odst. 17) se pouzije obdobné&.
Cl. 13
Nahradni shromazdéni
Neni-li shromazdéni na svém zasedani schopno usnaset se, mize statutarni organ
nebo ten, kdo puvodni zasedani svolal, svolat nahradni zasedani shromazdéni. Z

pozvanky musi byt zfejmé, Ze se jedna o nahradni shromazdéni.

Nahradni zasedani shromazdéni se musi konat nejpozdéji do Sesti tydnl ode dne, na
ktery bylo zasedani shromazdéni pfedtim svolano.

Na nahradnim zasedani mize shromazdéni jednat jen o zalezitostech zafazenych na
pofrad prfedchoziho zasedani.

Nahradni shromazdéni je zpuUsobilé usnaset se za pritomnosti vlastnik jednotek,
ktefi maji alespon 40 % vSech hlasu.

Pro pfijeti usneseni se vyzaduje souhlas vétSiny hlasu dle pfislusnych ustanoveni v
Cl. 10.

Cl.14
Predseda

1) Statutarnim organem spoleCenstvi je pfedseda spoleCenstvi vlastnikd. Pfedseda

spoleCenstvi vlastniki zastupuje spoleCenstvi ve vSech zaleZitostech samostatné.
Predseda spolecenstvi vlastnikll €ini pisemna pravni jednani za spolecenstvi tak, ze
k nazvu spolecenstvi pfipoji svlj podpis a udaj o své funkci.

2) Predseda spolecenstvi vliastniku je vykonnym organem spolecenstvi, fidi a organizuje

béznou ¢&innost spolecenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a
pozemku s vyjimkou téch véci, které jsou obecné zavaznym pravnim pfedpisem nebo
témito stanovami svéfeny do vyluc¢né pusobnosti shromazdéni, a nebo které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

3) Za svou Cinnost odpovida shromazdeéni.

4) Je volen a odvolavan shromazdénim.

5) Funkce predsedy spolecenstvi vlastniki zanika uplynutim funkéniho obdobi,

odvolanim predsedy spole€enstvi vlastnikii nebo odstoupenim predsedy spolecenstvi
vlastnikl ¢i zanikem pravni osobnosti pfedsedy spolecenstvi vlastniki. Predseda
spole€enstvi mize byt z funkce odvolan shromazdénim. Téz mlze pfed uplynutim
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funkéniho obdobi zfunkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit spoleCenstvi
pisemné. Jeho funkce kon&i dnem, kdy shromazdéni jeho odstoupeni projednalo,
jinak uplynutim dvou mésicu ode dne doru¢eni oznameni o odstoupeni.

6) Ma-li dojit ke jmenovani opatrovnika spoleCenstvi soudem, tyto stanovy urcuji, aby
byl opatrovnikem jmenovan ten, kdo je ¢lenem spolecenstvi, nebo ten, 0 némz svym
usnesenim rozhodne shromazdéni.

Cl. 15
Uréeni prvnich €lenu statutarniho organu

Prvnim ¢lenem statutarniho organu je:
a) Stavebni bytoveé druzstvo Olomouc, se sidlem U kovarny 540/44, Nefedin, 779 00
Olomouc, ICO 00090816.

Cast VI.
Spolec¢na a zavére¢na ustanoveni

Cl. 16
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, neni-li uvedeno jinak, plati pfiméfené také pro
nebytové prostory.
Cl. 17

Spole¢na ustanoveni

1) Ma se za to, ze pisemnost odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb byla
doruc¢ena ¢lenu spoledenstvi tfeti pracovni den po odeslani.

2) Pisemnost uréena clenovi spoledenstvi, ktery neuved! jinou adresu pro dorucovani

pisemnosti, je povaZzovana za dorucenou i vhozenim do jeho poStovni schranky v
domé.

Cl. 18
Zavérecné ustanoveni

1) Tyto stanovy byly schvaleny na shromazdéni spoleCenstvi vlastniki konaném dne
1. prosince 2021.

2) Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni uprava podle ¢eskych obecné
zavaznych pravnich pfedpisu.
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