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NAVRH ROZHODNUTI O NAMITKACH podepsal
Namitky podané v ramci verejného projednani MIFF)S|8.V

Majer

1) Namitka V. S. doru¢ena dne 26.5.2016 pod €.j.SMOL/118167/2016
Struény obsah namitky:

Pozadavek na zafazeni pozemku parc. €. 423/6 do plochy pro vystavbu rodinného domu.
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Namitce se nevyhovuje

Oddvodnéni:

Pfi navrhu novych zastavitelnych ploch je tfeba dodrZet zdsady ochrany zemédélského
pudniho fondu a z nich plynouci povinnosti pfi projektovani tizemné planovaci dokumentace fj.
§ 4 a 5 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF. ZdlGvodnéni novych zastavitelnych ploch
musi obsahovat Udaje a argumenty, které by prfesvédcivé zdlvodnovaly navrzené feSeni ve
vztahu k ochrané ZPF a prokazovaly jeho nezbytnost pro potfeby obce. Navrh uzemniho planu
byl zpracovan v souladu s vySe uvedenymi zakonnymi pozadavky a byl kladné projednan
s dotéenym organem ochrany ZPF tj. s Krajskym ufadem Olomouckého kraje, odborem
zivotniho prostifedi a zemédélstvi. Dal§i navySovani zastavitelnych ploch bez prokazani jejich
potfeby je v rozporu s § 4 a 5 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF.

Rozvojové plochy (plochy zmén) jsou navrhovany mimo hranice zastavéného uzemi obce, a to
dle redlné potieby vychazejici z demografické prognézy a ve vazb& na mozZnosti rozvoje
dopravni a technické infrastruktury. VSechny rozvojové lokality bezprostfedné navazuji na
stavajici zastavéné uzemi, pfipadné ho doplfiuji. Rozvoj je smérovan jihozapadnim smérem
v souladu s pavodni koncepci rozvoje obce.

Pfedmétny pozemek neni napojen na vefejné prostranstvi, v obci neni kapacitni vodovod a
kanalizace, neni proto ucelné vymezovat dal$i zastavitelné plochy.

2) Namitka F. M. a I. M. dorucena dne 10.6.2016 pod ¢.j.SMOL/130396/2016

Struény obsah namitky:

Namitka proti zméné vyuZiti &asti pozemku parc. €. 194/1 ze stavajici plochy PV — plocha
vyrobni na plochu NP — plocha pfirodni. Ponechat cely pozemek v ploSe VD — drobna
femeslina vyroba dle stavajiciho vyuziti.




Namitce se vyhovuje

Oddvodnéni:

Dle platného uzemniho planu je cely pozemek soucasti plochy PV — plocha vyroby a dle toho
je v soucasné dobé vyuzivan. Projektant provéfi moznost zahrnuti celého pozemku do plochy
vyroby a skladovani VD — drobna femesina vyroba.

3) Namitka spolec¢nosti STAVING Olomouc, s.r.o., dorucena dne 21.6.2016 pod
€.j.SMOL/138077/2016

Struény obsah namitky:

Navrh Gzemniho planu pouze konzervuje stav ploch pro bydleni dle starého UP a jeho zmény
€. 1, bez ohledu na souc€asny stav vyuziti Gzemi a potfeby jeho dalSiho rozvoje. Zastavéné
Uzemi obce je vymezeno dle intravildnu a zastavénych stavebnich pozemkl podle stavu
katastru nemovitosti k 30.9.2015, pfi€emZ do rozvojovych ploch pro budouci vystavbu byly
zafazeny pozemky, u kterych nejenze jiz bylo vydadno Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby
nebo stavebni povoleni, ale i takové, na nichZ se jiz nachazeji stavby rozestavéné Cdi
dokonc&ené, které vSak z riznych ddvodld dosud nejsou evidovany v KN.

Tyto pozemky jsou tedy pro vystavbu jiz vyuZity a nelze s nimi pocCitat ve vyhledu pokryti
potfeb na novou vystavbu v souvislosti s demografickym vyvojem, jak to Cini zpracovatel.
Udaje uvadéné v odivodnéni navrhu uzemniho planu jsou neaktudlni, v rozporu se
skute€nym stavem vyuziti uzemi. Napf. v lokalitdch Z21 a Z22 je Gzemi jiz min. z poloviny
zastavéno a dale je vydano Uzemni rozhodnuti (formou vefejnopravni smlouvy) na inzenyrské
sité pro dal$i RD. Rozvojova plocha Z 6 je z poloviny zastavéna. Do rozvojové plochy Z7 byl
zafazen pozemek parc.C. 419/36 v k.u. Tovéf, ktery pod spoleénym oplocenim s pozemkem
parc.t. 419/37 zjevné slouZi jako zahrada k domu ¢&.p. 201 a mél byt tudiz soucésti
zastavéného Uzemi. Rozvojové lokality Z7 — Z9 +P2 jsou dlouhodobé& ve vlastnictvi nékolika
malo subjektll a s ohledem na charakter reziden¢ni zastavby nelze ofekavat, Zze pozemky
budou nabidnuty k prodeji dal§im zajemcim o novou vystavbu (m.. tak dochazi k
nezadoucimu jevu prostorové socialni segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrznost
uzemi a k jeho konzervaci). Rozvojova plocha Z9 je rovnéz z vice nez poloviny vyCerpana.
Uzemi vymezené navrhem UP pro rozvojové plochy bylo pro vystavbu jiz ¢asteéné vyuzito, a
proto udaj o moznosti vystavby cca 49 RD v rozvojovych plochach absolutné neodpovida
skute€nosti. DalSich cca 10 RD ma byt umisténo v prolukach

stavajici zastavby o celkové rozloze 1,0628 ha. Z navrhu UP v8ak neni ziejmé, kde se tyto
proluky nachazeji. Tento udaj je tedy nepfezkoumatelny.
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Navrh uzemniho planu pfi zd{ivodnéni potfeby novych zastavitelnych ploch rovnéz vychazi z
neaktualnich Udajl, pokud jde o demografickou prognozu, ktera je dle zpracovatele jednim z
argument(l pro odUdvodnéni FeSeni. Pfi rozboru potfeby novych bytl pracuje s Sest let starymi
Udaji, které nezahrnuji ani vysledky scéitani lidu, domG a bytd z r. 2011 (viz str. 27
odlvodnéni). Pritom potfeba aktualizace uzemné planovaci dokumentace ma byt provéfovana
po uplynuti 4 let.

Skutecnost, Ze nékteré pozemky v prolukach a rozvojovych lokalitdch dle zmény €. 1 stavajici
UPD jsou jejich vlastniky dlouhodobé& nevyuzity k hlavnimu uéelu nebo jsou vyuzivany nikoli k
vystavbé, ale jako zahrady ¢i pro doplrikové stavby k hlavnimu objektu bydleni, v§ak nemUze
branit dalSimu rozvoji Uzemi. Tato okolnost méla byt pofizovatelem prozkoumana a
zhodnocena v ramci vyhodnoceni uc€elného vyuziti zastavéného Uzemi a potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch, coz se vSak nestalo.

Pozadavek spole¢nosti na rozsifeni zastavitelnych ploch — zafazeni pozemku parc.¢. 433/1 v
k.U. Tovéf do ploch s funkénim vyuzitim pro zastavbu rodinnymi domy a dvojdomy nebyl
akceptovan, prestoze toto uzemi bylo zatim uéelem v minulosti jako jediné na uzemi obce
provéFovano Uzemni studii. S touto studii se pofizovatel v navrhu UP viibec nevyporadal.

Namitce se ¢astecné vyhovuje

Oduvodnéni:

Uzemni planovani dle § 18 odst. (4) zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, ve vefejném zajmu chrani a
rozviji pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty Uuzemi, v€etné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.

S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného GUzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemk(. Zastavitelné plochy se vymezu;ji
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného Uzemi.

Navrh byl zpracovan na zakladé doplnujicich prizkumu a rozbor(.

Dal$i zastaviteIné plochy Ize vymezit pouze na zakladé prokazani nemoznosti vyuzit jiz
vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Uzemni plan predpoklada na zakladé vyse uvedenych skuteénosti a na zakladé demografie v
navrhovém obdobi do roku 2025 vybudovani 45 — 50 novych byta (viz str. 26 od(ivodnéni),
coz zpracovatel navrhu zohlednil navrhem ploch pro bydleni, popfipadé navrhem
prestavbovych ploch. Dle Uzemné analytickych podkladi ORP Olomouc po V. aktualizaci,
bylo v letech 2011 — 2015 v obci Tovéf dokon&eno 12 bytovych jednotek. Navrhové obdobi je
stanoveno do roku na 15 let. Dalo by se tedy pfedpokladat, Ze vzhledem k vyvoji téchto 5ti let
by mélo byt do roku 2025 v obci postaveno 36 bytovych jednotek. Demograficka prognéza
podita i s urcitou rezervou.

Do zastavéného Uzemi se dle § 58 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona zahrnuji mimo jiné
zastavéné stavebni pozemky. Dle § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona se rozumi
,Zastavénym stavebnim pozemkem® pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni
parcela (zastavéna plocha a nadvofi) a dal$i pozemkové parcely zpravidla pod spoleCnym
oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami.

Prolukami jsou plochy do 2000m?, obklopené stavajici zastavbou, prestavbovym Gzemim je
Uuzemi v zastavéné Casti obce, které je obklopeno stavajici zastavbou a jeho velikost je vétsi
nez 2000m2. Pozemky oznacené jako proluky jsou znazornény ve vykrese |.5 Schéma
zastavby. Rozvojové plochy (plochy zmén) jsou navrhovany mimo hranice zastavéného uzemi
obce, a to dle realné potfeby vychazejici z demografické prognézy a ve vazb& na mozZnosti
rozvoje dopravni a technické infrastruktury. V8echny rozvojové lokality bezprostfedné navazuji
na stavajici zastavéné uzemi, pfipadné ho doplfiuji. Rozvoj je smérovan jihozapadnim
smérem v souladu s plvodni koncepci rozvoje obce.

Pozemek parc. €. 419/36 v k.U. Tovér bude zafazen do zastavéného uzemi obce.

Neni ucelné a koncepcni délit souvislé plochy na mensi ¢asti. Dle ust. § 3 odst. (1) vyhlasky
€. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu,
se v Uzemnim planu vymezuji plochy zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m2 DoSlo by
k nehospodarnému vyuzivani uzemi (zejména z hlediska napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu).
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Uzemi obce TovéF bylo prozkoumano a zhodnoceno zpracovatelem tzemniho planu a na
zakladé zjisténych informaci, demografického vyvoje a dostupnosti vefejné infrastruktury bylo
navrzeno funkéni vyuziti Gzemi tak, jak je uvedeno v navrhu izemniho planu.

V evidenci Uzemné planovacich &innosti obci (iLAS) neni pro obec Tovéf evidovana zadna
uzemni studie, ktera by slouzila jako podklad pro rozhodovani v Uzemi nebo jako podklad pro
pofizeni zmény uzemniho planu.

Pozemek parc.€. 433/15 v k.u. Tovéf (zobrazeny v grafické pfiloze &. 3) je zafazen v
rozvojové lokalité Z 5 se specifickymi podminkami vyuziti: zplsob zastavby v souladu s
charakterem venkovského sidla, zasobovani vodou z vefejného zdroje — prioritn& napojeni na
skupinovy vodovod po jeho zkapacitnéni, rozSifeni vodovodni sité v obci v pfipadé prokazani
potfeby vybudovani akumulaéniho vodojemu. Jako dal§i podminka nové pfibyla intenzifikace
COV Dolany. S touto regulaci pro pozemek parc.&. 433/15 spoleénost zasadné nesouhlasi,
nebot zasadné méni dosavadni podminky vyuziti pozemku, v rozporu se skute€nym stavem
uzemi. Na pozemku jsou jiz vybudovany fadné povolené pfipojky inZenyrskych siti, ke kterym
byly uzavieny smlouvy o provozu s provozovatelem vodovodu a s vlastnikem a
provozovatelem kanalizace. K témto stavbam dala obec jako vlastnik vodovodu a kanalizace
souhlas bez dal$ich podminek, proto je nyni nelze dodate¢né ménit. Uzemni souhlas, vydany
dne 15.2.2011 Stavebnim ufadem Dolany, byl vydan i pro ,Vodovodni a splaskovou
kanaliza&ni pfipojku pro budouci NRD.

Z navrhu navic neni vlbec zfejmé, jakym zplsobem bude zkapacitnéni skupinového
vodovodu nebo pFipadné vybudovani akumulaéniho vodojemu a intenzifikace COV Dolany
zajisténo.

Podminéni vystavby v rozvojovych lokalitach posilenim skupinového vodovodu pro vice obci
nebo vybudovanim akumulaéniho vodojemu a intenzifikaci COV Dolany, znamena de facto
blokaci jakékoli vystavby v obci.

Vymezeni pojmu ,charakter venkovské zastavby“ je velice vagni a neurCité. Z hlediska
prostorové regulace neni napf. stanovena ani minimalni velikost pozemku, coz mize vést k
nezadoucimu drobeni pudy.

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Oduvodnéni:

Podle ust. § 43 odst. (5) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, je Uzemni plan mimo jiné zavazny pro
rozhodovani v Uzemi, zejména pro vydavani uzemnich rozhodnuti. Pokud bylo vydano
rozhodnuti podle dosud platného Uzemniho planu, zistava v platnosti po dobu nim uréenou a
v takové podobé v jaké bylo vydano i po vydani nového uzemniho planu, novy Uzemni plan
tento stav respektuje. Podminka by pro toto uzemi platila v pfipadé, Zze by vydané rozhodnuti
podle dosud platného uzemniho planu pozbylo platnosti a o nové rozhodnuti by se Zadalo jiz
po vydani nového uzemniho planu.

Konkrétni FeSeni zkapacitnéni vodovodu a intenzifikace COV jsou nad rdmec Gzemniho
planovani. Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ochrany jeho hodnot,
jeho plosného a prostorového usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), uspofadani
krajiny a koncepci vefejné infrastruktury; vymezi zastavéné tuzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo
opétovnému vyuZiti znehodnoceného Uzemi (déle jen "plocha pFestavby"), pro vefejné
prospésné stavby, pro vefejné prospésna opatfeni a pro uzemni rezervy a stanovi podminky
pro vyuziti téchto ploch a koridoru.

Dle &l. (28) Politiky tzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace &. 1 (dale jen PUR), je tfeba
pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky daldiho vyvoje uzemi, poZzadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na vefejnou
infrastrukturu. Dle &l. (30) PUR je Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a
zpracovani odpadnich vod nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu
Zivota v soudasnosti i v budoucnosti. Dle &l. (24) PUR je tfeba moznosti nové vystavby
dostate€nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit.

Vymezeni pojmu ,charakter venkovské zastavby“ bude upfesnéno. Projektant neshledal
nutnym stanovit minimalni velikost pozemku.
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Pozemek parc.¢. 433/1 v k.U. Tovér je zafazen mimo zastavéné Uzemi do ploch s funk&nim
vyuzitim NZ — plochy zemédélské. Se zafazenim pozemku do uvedené plochy spole¢nost
nesouhlasi, nebot nové stanovené regulativy zasadnim zplsobem omezuji jeji vlastnické
pravo, pokud jde o zpusob uzivani pozemku. Pfipusténé vyuziti je pouze pro rostlinnou vyrobu
a to jesté pouze takovou, ktera nevyzaduje oploceni pozemku. Zpfisnéni regulace v plochach
NZ oproti platnému Uzemnimu planu, ktery pfipoustél na zemédélské padé napr. i ucelové
stavby pro zemédélskou malovyrobu, je neodlivodnéné. Absurdni situace nastava zejm. u
pozemk( navazujicich na katastr obce Dolany, kde dle navrhu UP Dolany jsou v téchto
plochach pfipustény trvale travnaté plochy pro pastevectvi a chov dobytka, jakoz i stavby
(zafizeni) zemédélské a lesnické vyroby sezénniho charakteru. Ze stejnych divodd jako u
pozemku parc.€¢. 433/1 nesouhlasi spole¢nost s neodlvodnénym zpfisnénim regulativl
omezujicich zemédélskou vyrobu a moznost umistovani staveb i pokud jde o pozemek parc.c.
416/1 v k.U. Tovefr, ktery je rovnéz zafazen v plochach NZ.

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Z cild uzemniho planovani planovani stanovenych stavebnim zakonem v § 18 odst. (4)
vyplyva pozadavek: ,Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné
plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného uzemi*.
Z uvedeného vyplyva mimo jiné pozadavek na ochranu volné krajiny pfed neodivodnénym,
nadmérnym zastavénim.

V § 18 odst. (5) jsou dale upfesnény moznosti vyuziti nezastavéného uzemi: ,V
nezastavéném uUzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostl, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pFirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji v&etné oploceni, Ize v nezastavéném uUzemi umistovat v pFipadech, pokud je
uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevyluuje®. VyuZiti nezastavéného uzemi je tedy
vzdy nezbytné posuzovat s ohledem na soulad s jeho charakterem.

Zpracovatel ,Uzemniho planu Tovéi“ vyhodnotil charakter nezastavéného uzemi. V ramci
~Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot®, ,Koncepce ochrany
a rozvoje pfirodnich hodnot Uuzemi® je uvedeno, Ze Uzemi plan hdji pfirodni hodnoty a to
krajinny raz, zejména ochranou nezastavitelnosti a nenaruseni pohledovych horizontu
sidla, vyznamné krajinné prvky a plochy ostatni krajinné zelené, vymezenim prvkda uzemniho
systému ekologické stability pro zvySeni ekologické stability krajiny a uspofadanim uzemi
umoznuje respektovat prirodni hodnoty tizemi. V oduvodnéni koncepce usporadani krajiny
je charakter krajiny podrobné popsan a pozadavky na jeho ochranu vyjadfeny v ramci
vyhodnoceni krajinného razu:

SOUCASNY STAV KRAJINY

Zajmové uzemi je podle ZUR Olomouckého kraje soudasti krajinného celku Hana. Pro
krajinny raz je uréujici intenzivni zemédélstvi, zamé&fené pfedeviim na obilnafstvi, které je
typické pro rovinaté oblasti aZ ploché pahorkatiny na sprasich nejenom ze sou€asného, ale
rovnéz i historického pohledu. Lze jej tedy z pohledu krajinného razu povaZovat za typickou
krajinu otevienych poli.

V souCasné dobé predstavuje zajmové Uzemi intenzivni zemédélskou krajinu s nizkou
ekologickou stabilitou, situovanou v exponované pfiméstské oblasti. Zajmové Uzemi je
reprezentovano krajinnym typem A, {j. krajina pIné antropogenizovana, pfeménéna ¢lovékem.
Antropogenni ovlivnéni se vyrazné projevuje zejména vysokym zornénim zemédélské pudy.
Zastoupeni ploch se zvySenou hodnotou krajinného razu je nizké. Krajina ma vyrazny
zemédeélsky produkéni potencial.

Z mimoproduké&nich funkci je dulezita ekologicka stabilita krajiny, biodiverzita a rovnovaha
jednotlivych ekosystému. Vzhledem k velké prevaze agrarnich systém( v krajiné je tento
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potencial oslabeny, coz snizuje i schopnost autoregulace krajiny. NaruSena krajina pak
poskytuje i mensi moznosti jejiho rekreacniho vyuZziti.

HODNOCENI KRAJINNEHO RAZU

Pfirodni charakteristiky:

intenzivni produkéni zemédélska krajina
zalesnéné upati Nizkého Jeseniku
segmenty zvlasté chranéné zemédeélské pldy
nedostatek krajinné zelené v agrarni krajiné — chybéji stromofadi a kfoviny, chybi liniova a
rozptylena zelen, doprovod mezi, polnich cest
dozivajici ovocna stromoradi

mladé alejové vysadby

ohrozeni orné pudy vétrnou erozi

umélé vodni plochy (rybnik)

Skalka

Kulturné historické charakteristiky:

plUdorysné usporadani obce

dochované &asti pluziny pruhovych poli v navaznosti na sidlo

kaple sv. Cyrila a Metodéje

Kamenny kfiz, bozi muka a dal$i drobné cirkevni pamatky

hruba velkoplo$na mozaika - makrostruktury poli

intenzivni ovocné sady

vysoky stupen zornéni

v ramci zastavéného Uzemi obce jemnéjsi struktura zahrad a ovocnych sadu
stopy historického vyuZziti - cihelna

Estetické (percepéni) charakteristiky:

dominanta sv. Kopecka

vyznamné dalkové pohledy

vyrovnand hladina zastavby

hruba krajinna mozaika s ostrymi hranami

Krajinna scéna je oteviena, prehlednd, coz ma za nasledek mimoiradnou pohledovou
exponovanost pohledovych horizontii (jejich tvaru), dominant, sidelni siluety a
struktury vegeta€niho krytu. Stavajici krajinnd scéna neni doposud narusena
nevhodnymi objekty.

Soucasny stav krajiny neni plné vyhovujici. K nejhodnotnéjSim krajinnym strukturam patfi les,
rybnik a oblast cihelny, ale i typické velké obilné lany. Chybi vy$si zastoupeni pfirodni a
pfirodé blizkych struktur. Podil zelené ve volné krajiné — kolem cest, pfikopl, na hranach
blokt orné pldy je nizky, takze krajina plsobi ponékud vyprazdnéné. Prstenec drobné drzby
kolem sidla neni uplny, bylo by vhodné doplnit zeleri kolem nové zastavby.

Vzhledem jedineéné lokalizaci pod sv. Kopec¢kem v kontaktu s dalSimi vyznamnymi
misty (Olomouc, Dolany), k charakteru reliéfu, a dochovanym pfirodnim a kulturné —
historickym hodnotam uzemi je zde dobry predpoklad pro zachovani a zlepsSeni
krajinného razu.

Navrh opatieni k ochrané podpore krajinného razu

Zachovat stavajici pfirodni i kulturné - historické hodnoty uzemi

Realizovat prvky USES

Doplnit krajinnou zelen

Zachovat sevieny charakter sidla obklopeného zeleni

Zachovat vyrovnanou hladinu zastavby

Respektovat vyznamné dalkové pohledy

Respektovat symboliku kulturné — historickych objekt( pfi situovani novych staveb

PFi umistovani vétsich ploch ¢i objemi vystavby vyZadovat posouzeni viivu stavby na
krajinny raz
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Vzhledem k situovani pozemku p.¢. 416/1 a p.¢. 433/1 v k.U. Tovér v ramci Uzemi obce Tovér
odpovida jejich zafazeni v ,Uzemnim planu Tovér do ploch zemédélskych NZ stavajicimu a
zarovenn vhodnému dalSimu vyuziti zachovavajicimu charakter krajiny. Podminky vyuziti
téchto ploch jsou nastaveny tak, aby bylo zaji§téno zachovani v odlivodnéni navrhu izemniho
planu podrobné vyhodnoceného krajinného razu uzemi, tedy oteviené, prehledné, pohledové
exponované krajiny a nedochazelo k jejimu naru$eni nevhodnymi objekty (zastavbou)
rozptylenymi po krajiné & nevhodné rozSifujicimi zastavéné uzemi do stavajici volné krajiny a
byly zachovany oteviené, nenarudené pohledy na zalesnéné svahy Nizkého Jeseniku, které
byly vyhodnoceny jako krajinna hodnota i v ramci krajské Uzemni studie ,Kulturni krajina
oblasti Svaty Kopecek a sit marianskych kostel(“.

V pfipadé pozemku p.¢. 416/1 v k.u. Tovél se jedna o Uzemi, které je z hlediska ochrany
krajinnych hodnot podrobné&ji vyhodnocené a podminky pro jeho ochranu jsou stanovené
pfimo v krajské Uzemni studii ,Kulturni krajina oblasti Svaty Kopecek a sit marianskych
kostell“. V ramci ,Navrhu a opatfeni“ se jedna o zénu Z3 — pohledové exponované svahy
Nizkého Jesenikil, kde je zejména navrzeno: ,Pfipustit pouze takové zmény ve vyuZiti ploch,
které v dalkovych pohledech v Uboéi respektuji kontrastni tmavou lesni texturu. Svétlé polni a
sidelni textury v apati i dbo€i nenavrhovat. Nepfipustit posun zahrad a zastavby dale
nahoru po uboéi.“ RozSifeni zastavby (vCetné novych zastavitelnych ploch uréenych
k intenzivnimu zastavéni) na tento pozemek je tak v rozporu s pozadavky krajské uzemni
studie.

Zmifiovany ,Uzemni plan Dolany* vymezuje pro zemédélské vyuziti zejména plochu
zemédeélskou NZ1. Jako pfipustné vyuziti zde uvadi ,zafizeni zemédélské a lesnické vyroby
sezonniho charakteru — napf. seniky, pristresky, letni staje, zafizeni pro chov vcel —
vEéelniky“, jako podminéné vyuziti ,oploceni zafizeni verejné technické infrastruktury v
jejim ochranném pasmu®“. Ani tento uzemni plan tedy nepocita na plochach zemédélskych
NZ1 se vznikem novych oplocenych zemédeélskych arealll se souvisejicimi zemédélskymi
stavbami v nezastavéném uzemi. UmozZnéna jsou tu pouze zemédélska zafizeni sezénniho
charakteru odpovidajici uvedenému vy&tu a nepocita se stavbou oploceni pro zemédélské
ucely vzhledem k tomu, Zze zemé&délské hospodareni probiha v nezastavéném uUzemi bézné
bez dopliikového oploceni. Uzemi obce Dolany zahrnuje i plosné rozsahlou nezalesnénou
také plochy smiSené nezastavéného NS. Tyto plochy jsou dale specifikovany indexy z —
zemedélské, | — lesnické, p — pfirodniho charakteru, v — vodohospodarské, o — protipovodniova
opatfeni, podle jejich stavajiciho ¢i pozadovaného vyuziti. | v téchto plochach jsou jako
pfipustné vyuziti umoznéna pouze: ,drobna zafizeni lesnické a zemédélské vyroby — napf.
seniky, krmelce, véelniky“ a jako podminéné vyuziti uvedeno: ,do¢asné oploceni lesnich
skolek a zalozenych prvka USES*. Opét se zde nepoditd se zemé&délskymi stavbami, ale
pouze s umisténim drobnych zafizeni odpovidajicich uvedenému vy¢tu ani se stavbou
oploceni pro zemédélské udely. Vyuziti nezastavéného Gzemi je podobné jako v Uzemnim
planu Tovéf omezeno tak, aby nedochazelo k naruSeni charakteru krajiny a zejména bylo
zabranéno jejimu nevhodnému zastavéni &i oploceni.

Koncepce vyuzivani ploch v krajiné a dalSi rozvoj obce TovérF jsou zdmeérné navrzeny tak, aby
nedochazelo k naruseni krajinnych hodnot uzemi jasné definovanych v odivodnéni navrhu
,Uzemniho planu Tovér i krajské uzemni studii ,Kulturni krajina oblasti Svaty Kopedéek a sit
marianskych kostel(“.

Pozemky parc.€. 76 a 77 v k.U. Tovéfr (vyznalené v grafické pfiloze &.3) jsou zahrnuty v
zastavéném uzemi v plochach BV - bydleni v rodinnych domech venkovské. Jedna se o
stabilizované Uzemi plvodni venkovské zastavby se spiSe menSimi stavebnimi pozemky.
Spoleénost nesouhlasi se zpfisné&nim regulativii oproti souéasnému UP v podobé& stanoveni
koeficientu zastavéni 0,3.

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Dle ust. § 19 odst. (1) pism. b), d), e) a i) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd, je uUkolem uUzemniho
planovani mimo jiné stanovovat koncepci rozvoje uUzemi, v€etné urbanistické koncepce s
ohledem na hodnoty a podminky Uzemi; stanovovat urbanistické, architektonické a estetické
poZadavky na vyuZivani a prostorové uspofadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na
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umisténi, uspofadani a feSeni staveb; stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi,
zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
uzemi; stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.
Koeficient zastavéni je stanovovan proto, aby nedochazelo k nadmérnému zahustovani
zastavby a také z divodu splnéni pozadavku na vsakovani destovych vod.

Cely pozemek rodinného domu s €. popisnym 87 ma vymeéru 513 m? pfiemz zastavéna
plocha v souCasné dobé je 129 m?2 Dle koeficientu zastavéni je mozné na predmétném
pozemku zastavét cca 154 m2. V souCasné dobé je tedy zastavéno 25% rozlohy pozemku.
Z tohoto vyplyva, Ze pozemek neni stavebné maximalné vyuzit a neni tedy z hlediska
koeficientu zastavéni nepfiméfené omezeno jeho vyuziti.

Dale spole&nost poukazuje na nékteré procesni nedostatky v prib&hu pofizovani UP:

a. nebyla dodrzena zakonna Ihita stanovena v § 93 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o
obcich k véasnému vyvéseni informace o zasedani zastupitelstva, které mélo schvalovat
zadéani UP

Namitce se nevyhovuje.

Odudvodnéni:

Datum zvefejnéni informace o zasedani zastupitelstva byla stfeda 25.7.2012, termin konani
18. zasedani zastupitelstva byla stfeda 1.8.2012, od zvefejnéni tedy ubé&hlo 7 dni v souladu s
§ 93 odst. 1) zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

b. pofizovatel vyhodnocoval (v ramci projednani na vefejném zasedani zastupitelstva) i
podnéty, které byly uplatnény davno pred zvefejnénim navrhu zadani

Namitce se nevyhovuje.

Odavodnéni:

Pofizovatel se na zadost obce zabyval podanymi podnéty k Uzemnimu planu z hlediska cild a
ukoll uzemniho planovani, doporucil jejich provéfeni v ramci zpracovani tzemniho planu.

c. navrhem na pofizeni uzemniho planu podanym mandantem dne 18.6.2012 se nikdo
nezabyval, a to zcela v rozporu s § 46 odst. 2 a 3 stavebniho zakona

Namitce se nevyhovuje.
Oddvodnéni:

Navrh na pofizeni Uzemniho planu byl podan obci v dobé po projednani navrhu zadani
Uuzemniho planu, jesté ten den byl projednan s firmou STAVING na schlzce. Byl projednan na
zasedani zastupitelstva dne 20.6.2012 jako bod €. 4 (zépis ze zasedani zastupitelstva
http://www.tover.cz/file.php?nid=1113&0id=2790592). Znovu byl navrh projednan na zasedani
zastupitelstva dne 1.8.2012 jako bod ¢&. 4 (zdpis ze zasedani zastupitelstva
http://www.tover.cz/file.php?nid=1113&0id=2837689).

d. z odiivodnéni navrhu UP neni zfejmé, jaké pozadavky na tpravu navrhu UP vznesly ve
svych stanoviscich po spole¢ném jednani dotéené organy, popf. sousedni obce a jak byly
tyto pozadavky do navrhu UP zohlednény. Stejné tak z navrhu neni patrné, jak byly
porizovatelem vyhodnoceny pfipominky viastnikli pozemkU a vefejnosti z pfedchozich fazi
projednani procesu pofizeni UP a jak se tyto pfipominky promitly do navrhu UP.
Zpracovany navrh je proto nepfezkoumatelny a netransparentni.


http://www.tover.cz/file.php?nid=1113&oid=2790592
http://www.tover.cz/file.php?nid=1113&oid=2837689
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Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni:
Vyhodnoceni pfipominek a stanovisek bylo k nahlédnuti v ramci vefejného projednani. Bude
nedilnou soucasti OOP predavaného k vydani zastupitelstvu obce.

Zavérem spole€nost shrnuje, Ze nadéle trva i na svych namitkach, které podala formou

pfipominky jiz k navrhu zadani UP a k navrhu UP ke spole¢nému jednani, tedy:

a. P¥i tvorb& nového uzemniho planu by mélo byt pfi vymezeni nového funkéniho vyuziti
ploch - konkrétné pfi rozSifovani zastavitelnych ploch a ploch pro bydleni - pfihlédnuto k
jiz zpracovanému prizkumu a Uzemni studii, ktera byla obci pofizena. Konkrétné se jedna
0 uzemni (urbanistickou) studii pofizenou z rozhodnuti zastupitelstva obce Tovér &. 9-
112/107/01 z VII1/2008, ktera potvrdila mimo jiné vhodnost vyuziti lokality ,Na Brabinku I.%,
tj. pozemk parc.¢. 433/1 a 460/11 v k.U. Tovér pro zastavbu rodinnymi domy a dvojdomy.
Uzemi vymezené v této Uzemni studii bylo dle informaci spoleénosti jako jediné
provéfovano z hlediska vhodnosti a moznosti nové vystavby — ploch pro bydleni. Tato
skute€nost by méla byt zohlednéna pfi Uvahach pofizovatele pfi zafazovani novych ploch
uréenych pro vystavbu. Zadame proto, aby se pofizovatel s jiZz pofizenou Uzemni studii v
od@vodnéni navrhu UP vyporadal, uved!, zda bude studie zohledné&na pfi tvorb& nového
planu a v pfipadé, Ze nikoli, aby uvedl kvalifikované divody, pro¢ tomu tak neni.

Namitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni:

Studie uvadéna v namitce nebyla pofizena postupem dle stavebniho zakona. Udaje o ni
nebyly vloZzeny do evidence Uzemné planovaci Cinnosti a neni tedy dle zakona uzemné
planovacim podkladem.

Podle ust. § 30 odst. 1 stavebniho zdkona Uuzemni studie slouzi k navrhovani, provéfovani a
posuzovani moznych feseni vybranych problému, pfipadné Uprav nebo rozvoje nékterych
funk&nich systém( v uzemi. Uzemni studii pofizuje pofizovatel (Gfad Uzemniho planovani) na
zakladé zadani, ve kterém stanovi jeji rozsah, obsah, cile a uc€el. Pofizovatel schvaluje
moznost jejiho vyuziti jako podkladu pro pofizovani uzemné planovaci dokumentace, jeji
zmény nebo pro rozhodovani v uzemi. Po zdpisu Uzemni studie do evidence uzemné
planovaci €innosti se tato stava podkladem pro rozhodovani v uzemi.

Pofizovatel nerozhoduje o zafazeni pozemku do jednotlivych funkénich ploch. Zpracovani
uzemné planovaci dokumentace je dle ust. § 158 odst. (1) zakona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpisu,
vybranou €innosti ve vystavbé, kterou mohou vykonavat pouze fyzické osoby, které ziskaly
opravnéni k jejich vykonu podle zvlastniho pravniho pfedpisu (autorizovany architekt).

b. Navrhujeme zménu - rozSifeni zastavitelnych ploch - zménu stavajiciho funkéniho vyuziti
pozemku parc.¢. 433/1v k.U. Tovéf, a to bud:

e (Casti pozemku parc.C. 433/1 v k.u. Tovéfr (pouze cca 1/4, z celkové vyméry

pozemku) na plochu uréenou k vystavbé solitérnich rodinnych domu. Jedna se o

Cast pozemku, ktera by koncila na urovni stavajici zastavby a pfiléhala ke

komunikaci ll/4436. Jedna se o vystavbu malého rozsahu, pfedpoklad pro cca 5-7

rodinnych dom{, coz respektuje pozadavky stanovené v navrhu zadani tzemniho

planu. Rozvrzeni vystavby a pfesny pocet rodinnych domd by vychazel ze

zastavovaci studie, kterou je navrhovatel pfipraven vypracovat a dat ke schvaleni

zastupitelstvu obce po té co bude zfejmé, zda ke zméné funkcéniho vyuziti
pozemku dojde.

Namitce se nevyhovuje.
Oduvodnéni:

Dle ust. § 18 odst. (4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty uUzemi, v€etn& urbanistického, architektonického a



Priloha usneseni C.........ccccevvvvvvvvvennnnes

archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZzku prostfedi
zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného Uuzemi a zajituje ochranu nezastavéného uzemi
a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

DalSi zastavitelné plochy Ize vymezit pouze na zakladé prokazani nemoznosti vyuzit
jiz vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.
Uzemni plan predpoklada v navrhovém obdobi do roku 2025 vybudovani 45 — 50
novych bytd (viz str. 29 odlvodnéni), coz je zohlednéno navrhem ploch pro bydleni,
popfipadé navrhem prestavbovych ploch.

Vymezeni dalSich zastavitelnych ploch by bylo v rozporu s vySe uvedenym
ustanovenim, v rozporu s pozadavky na ochranu ZPF a z pozadavky Politiky
uzemniho rozvoje CR (viz bod &. 2).

e Casti pozemku parc.C. 433/1 v k.. Tovér (pouze cca %2 z celkové vyméry
pozemku, tato €ast by koncila na uUrovni stavajici zastavby a pfiléhala ke
komunikaci 111/4436) na plochy smi8ené obytné — venkovské, umozZiujici vyuziti
této ¢asti pozemku pro vznik zafizeni tzv. podnikatelského inkubatoru v souladu s
modernimi trendy EU a se zaméfenim na mistni a tradi¢ni zpGsob vyuziti krajiny.
Z oddvodnéni navrhu UP vyplyva, Ze jednim z hlavnich problém( obce je
nezaméstnanost, s tim souvisejici stagnace rozvoje Uzemi i mirny pokles
obyvatelstva a odliv pracovnich sil. Zpracovatel ani obec Zadné feSeni k
odstranéni tohoto problému nenabizi. Spole¢nost proto navrhuje vyuziti
navrhované c¢asti pozemku pro vznik zafizeni, které napf. ve spolupraci s
PFirodovédeckou fakultou Univerzity Palackého v Olomouci pomuze zacinajicim
védclm v oblasti ekologického zemédélstvi k rozvoji podnikani a podpore
podnikatelského prostfedi a sou€asné umozni vznik novych pracovnich pfilezitosti
mistnich ob¢anl ve spojeni s tradiénim vyuzitim krajiny zpGsobem pFiznivym k
zivotnimu prostfedi. Zbyvajici ¢ast pozemku navrhujeme ponechat v plose pro
zemé&délstvi s umoznénim vyuziti téz pro pastevectvi a chov koni, pfipusténim
moznosti staveb pro tyto Ucely (ustajeni, uskladnéni krmiva) a oploceni.

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Nezaméstnanost neni problém pouze obce Tovér, obdobnd mira nezaméstnanosti je i
v okolnich obcich. Z namitky neni zfejmé, jak by uvedeny zamér mél nezaméstnanost
v obci fesit.

Vystavba v obci je podminéna zkapacitnénim vodovodu a intenzifikaci COV Dolany.
Do doby zkapacitnéni technické infrastruktury, neni Gcelné ani koncep&ni vymezovat
jakékoliv dalsi zastavitelné plochy.

Uzemni plan je dokumentem, ktery stanovi koncepci rozvoje Uzemi obce na mnoho let
dopfedu, ale také koordinuje vefejné i soukromé zdméry zmén v Uuzemi, vystavbu a jiné
¢innosti ovliviiujici rozvoj uzemi podle § 18 odst. 3 stavebniho zakona. Je proto potieba k
tvorb& UP pristupovat zodpovédné a nadgasové predvidat budouci potfeby rozvoje obce
jiz pti pofizovani UP. Néasledné zmény UP vyvolané t&mito potfebami by znamenaly
zbyte€né naklady. Neni proto Zadouci zakonzervovat stavajici stav, ale je tfeba pocitat s
vhodnym roz$ifenim Uzemi obce uréenym pro zastavbu jiz v tomto UP. Pfi posuzovani
vhodnosti novych ploch uréenych pro vystavbu by mély byt zvazovany zejména hlediska:

- navaznost na stavajici zastavbu a technickou infrastrukturu obce

- pfi stanoveni podminek pro vyuziti uzemi nové lokality respektovat a zohlednit

charakter stavajici zastavby

- respektovani predpokladd pro budovani technické infrastruktury v nové lokalité

- zohlednéni redlnych mozZnosti vyuZiti Uzemi s ohledem na uspofadani pravnich

vztah(l v lokalité (ucelenost pldni drzby umoziujici operativné a koncepcné resit

celou lokalitu).
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Namitka je bezpfedmétnd, zemni plan uvaZuje s vySe zminénymi hledisky.

Odlvodnéni:

Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby souCasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, v€etné& urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Pfi navrhu
novych zastavitelnych ploch je tfeba dodrzet zadsady ochrany zemédélského pudniho fondu a
z nich plynouci povinnosti pfi projektovani uzemné pldnovaci dokumentace, tj. §4 a 5 zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF. Navrh novych zastavitelnych ploch pro bydleni musi byt
proveden na zakladé demografického vyvoje tj. vzhledem k poctu obyvatel, obecnym
demografickym trendim a nejnovéjSimu demografickému vyvoji obce a dlouhodobé hodnoté
pfirozeného pfirlstku obyvatel obce. Navrhovany pozadavek na rozsah vymezeni ploch pro
bydleni v ¢asovém horizontu realné platnosti Uzemniho planu nesmi byt nepfiméfené
nadhodnoceny.

Zastavitelné a prestavbové plochy jsou navrzeny v navaznosti na stavajici zastavbu. Jedna se
zejména o plochy navrzené jako obestavéni druhé strany ulice nebo doplnéni proluk
v plochach, ve kterych uz vystavba zacCala. Zastavitelné plochy jsou navrzeny podél verejnych
prostranstvi, ve kterych jsou stavajici vedeni technické infrastruktury nebo jsou zde tato
vedeni navrzena.

Uzemi obce je rozdéleno na &asti dle prevladajiciho typu zastavby a na zakladé toho jsou pro
tyto €asti stanoveny prostorové regulativy zohledhujici stavajici zastavbu.

V sou€asné dobé je technicka infrastruktura obce nekapacitni. Proto je vystavba v obci
podminéna zkapacitnénim vodovodu a intenzifikaci COV.

Zastavitelné a prestavbové plochy bydleni jsou jiz rozparcelovany na jednotlivé pozemky pro
vystavbu rodinnych domu. Jejich vlastnici v ramci projednavani uzemniho planu nevznesli
pfipominky ani namitky proti zafazeni jejich pozemkl do téchto ploch, Ize tedy prfedpokladat
realné vyuziti téchto pozemkl k vystavbé, jakmile bude vyfe$eno zkapacitnéni technické
infrastruktury.

4) Namitka A. Z. dorucena dne 21.6.2016 pod ¢.j.SMOL/138615/2016

Struény obsah namitky:

Pozadavek na zafazeni pozemk( parc. €. 309 a 308/2 v k.U. Tovéf do plochy umoznujici
oploceni a vystavbu chatky nebo zahradniho domku.

Namitce se nevyhovuje.
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Oddvodnéni:

Pozemky se nachazi v ploSe PV — vefejna prostranstvi. Tato plocha je ur€ena pro umistovani
vefejnych prostranstvi, popfipadé pro umisténi sidelni zelené, souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Pozemky se nachazi na severu spravniho Uzemi obce v prostoru mezi vodni
nadrzi a komunikaci smérem na obec Dolany. Jedna se o komunikaci vedouci k rodinnym
domim a je zde potfeba zachovat dostate¢nou Sitku vefejného prostranstvi, dle platnych
pravnich predpisu, vzhledem k tomu neni vhodné pfedmétny pozemek oplocovat a zastavovat.

5) Namitka L. K. dorucena dne 22.6.2016 pod ¢.j.SMOL/138869/2016
Struény obsah namitky:

Pozadavek na zafazeni celého pozemku parc. €. 433/3 v k.U. Tovér do plochy orné pudy.
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Namitce se vyhovuje

Oddvodnéni:

Na pfedmétném pozemku se nachazi zelen prevazné charakteru travnich porostl s vysadbou
rozvolnéné linie dfevin a souvislym pasem vzrostlé zelené v navaznosti na melioracni pfikop
pfi jizni strané pozemku a na pozemku parc. €. 432 v k.u. Tovéf. Trvalé travni porosty patfi
mezi hlavni vyuZiti ploch NZ — plochy zemé&délské a svym rozsahem a umisténim nejsou
v tomto pfipadé tak vyznamné, aby bylo nezbytné je vymezit samostatnou plochou.

Namitky podané v ramci opakovaného verejného projednani

1) Namitka spoleénosti STAVING Olomouc, s.r.o., doruéena dne 28.8.2017 pod
€.j.SMOL/197183/2017

Struény obsah namitky:

Ad I. Nadale trva ndmitka spolecnosti, Ze navrh uzemniho planu pouze konzervuje stav ploch
pro bydleni dle starého UP a jeho zmény &. 1, bez ohledu na sougasny stav vyuZiti Gzemi a
potfeby jeho dalSiho rozvoje. Vymezeni zastavéného Uzemi obce v navrhu Uzemniho planu
neodpovida sou€asnému stavu vyuZiti Uzemi, a to ani dle KN. Krom revize pozemku parc.¢.
419/36 nedoSlo k dalSim dpravam navrhu ve smyslu pfedchozich uplatnénych namitek,
acCkoliv spole€nost vychazela z redlného stavu rozestavénosti staveb v jednotlivych
rozvojovych plochach. Pro doplnéni pfipojujeme aktualni data: v Z2 jsou obé& navrhované
parcely vyuzity jako soucast pfilehlé stavby jako zazemi zemédélské techniky; v Z5 z 3
navrhovanych parcel zbyvaji 2; v Z6 ze 4 navrhovanych parcel zbyvaji realné 2; v 29 z 7
navrzenych parcel zbyvaji 2 a v Z 21 je jiz vS8ech 6 navrhovanych parcel zastavéno. Do
zastavéného Uzemi se nezafazuji jen zastavéné stavebni pozemky a proluky, ale podle § 58
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odst. 2 pism. e) StZ téz dalSi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného
uzemi s vyjimkou vinic, chmelnic a zahradnictvi. Pod tuto kategorii je mozné pravé zaradit
pozemky priléhajici k zastavénému Uzemi, na kterych jsou jiz rozestavéné nebo dokonéené
stavby, avSak dosud nezapsané v KN. Pozemky, které jsou k vystavbé fakticky jiz vyuzité,
jsou zpracovatelem zamérné ponechany v rozvojovych plochach, takze navrh uzemniho planu
budi dojem, Zze pozemk pro vystavbu je v obci s ohledem na demograficky vyvoj dostatek.

Ve vyporadani naSich namitek je uvedeno, ze uzemni plan pfedpoklada vybudovani 45-50
bytd, jak ale vyplyva z vySe uvedeného, redlné by bylo mozné zastavét jen 20-25 pozemkul. A
to bez ohledu na to, Ze jejich vlastnici v mnoha pfipadech ani nenabidnou pfedmétné
pozemky k prodeji a ponechaji je k vyhledovému vyuziti pro budouci generaci. Nejen proto se
domnivame, Ze neumoznéni zastavby v dalSich rozvojovych plochach zamezi moznému
pfirozenému rustu obyvatel obce. Lze tedy shrnout, Ze vymezeni zastavéného uzemi je
zastaralé, neodpovida aktualnimu stavu vyuziti Gzemi, a to ani dle stavu v katastru
nemovitosti. Navrh rozvojovych ploch, které jsou ve skute€nosti jiz ze znaéné €asti zastavény,
nepokryva potfebu novych byta dle demografické prognézy. S ohledem na vySe uvedené se
zda byt nanejvyS vhodné vytvofeni novych rozvojovych ploch pfiméfeného rozsahu nebo
alespon uzemnich rezerv pro bytovou zastavbu a jejich vyuziti podminit posilenim vefejné
infrastruktury a naplnénim stavajicich ploch zastavby.

Spole¢nost pfipomina, Ze jediné uzemi, které bylo dosud provéfeno z hlediska moznosti
vyuziti pro novou vystavbu, je pravé lokalita Na Brabinku, jez zahrnuje m.j. pozemky parc.c.
433/1 a 460/11 v k.u. Tovéf ve vlastnictvi spoleCnosti. Byt uzemni studie nebyla z ndm
neznamého didvodu zanesena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti, mél se s ohledem na
vySe uvedené zpracovatel pfesto s timto podkladem vypofadat.

Rovnéz nebyla vyporfadana namitka, Ze demograficka prognéza, kterou zpracovatel
odlvodriuje navrzené feSeni, vychazi z neaktualnich udaju, nebot nezahrnuje ani vysledky
séitani lidu, domu a bytd zr. 2011.

Ad. lll. Pozemky parc.¢. 433/1 a 416/1 v k.4. Tovér jsou zafazeny mimo zastavéné Uzemi do
ploch s funkénim vyuzitim NZ — plochy zemédélské. Se zafazenim pozemkl do uvedené
plochy spole€nost nadale nesouhlasi a na podané namitce nadale trva. SpoleCnost se
domniva, Ze i s pfihlédnutim k hodnoceni krajinného razu, by bylo vhodné a pfinosné umoznit
na predmétnych pozemcich i jiné vyuziti nez jen takové, které je uvedeno v regulativech NZ
ploch zemédélskych. Neumoznéni vyuziti téchto pozemkl kupfikladu k sadafskym a
péstebnim ucellim, Ci jiné zemédélské malovyrobé a stavbam pro zemédélstvi zplsobi, Zze
budou nadale vyuzivany jen jako pole. Nebude poskytnuta moznost vytvofeni pasu vzrostlé
zelené, ktera by uzemi zastavby plynule oddélila od ploch rostlinné zemédélské produkce tak,
jak je uvedeno i v hodnoceni krajinného razu obce, jeZ tuto skute€nost fadi mezi nedostatky v
uzemi.

Naopak jako nejhodnéjsi krajinné struktury jsou v hodnoceni uvedeny les, rybnik a oblast LBC
U Cihelny. Tento biokoridor je nyni, pro spole€nost nepochopitelné, ménén tak, Ze ve své jizni
Casti, kde se nachazi ¢ast vzrostlé zeleng, tvofici prstenec okolo rybnika, mizi, a naopak je
rozSifen v severni €asti, do Uzemi poli, kam ale pfirozené nezasahuje. Bez blizSiho vysvétleni
se Cast biokoridoru stala soucasti ploch vyroby VD, ackoliv pfikladné pozemek parc.¢. 194/3,
jehoz &ast je uz nyni v plochach VD, je zatim zcela komeréné nevyuzit a ve znaéné
zanedbaném stavu.

Ad V. Spole€nost dale ve svych namitkach poukazovala na nékteré procesni nedostatky v
prab&hu pofizovani UP. S jejich vyporadanim v odivodnéni navrhu UP TovéF nesouhlasi a
dale namita, Ze i nasledny proces projednavani navrhu uzemniho planu Tovérf trpi vadami.
Zmate€nym dojmem pUlsobi skute€nost, Ze na ufedni desce Obce TovéF neni zvefejnéno
Oddvodnéni navrhu tzemniho planu Tovér zpracované pofizovatelem pro opakované vefejné
projednani (jako nebylo v pfedchozich fazich projednavani zvefejnéno vyporadani pfipominek
a stanovisek dotéenych organu).

Rovnéz v textové Casti navrhu chybi okolnosti, které opodstatfiovaly provedeni opakovaného
projednani a popis zmén, které jsou jeho pfedmétem. Rovnéz postradame informaci, jaké
stanovisko vydal odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského ufadu Olomouckého kraje
k upravenému navrhu Uzemniho planu TovéF, kdyZ jedinou podstatnou zménou je pravé
sposunuti“ LBC U Cihelny mimo jeho realny rozsah na ukor roz§ifeni ploch VD.
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Ad VI. Uzemni studie, ktera byla pofizena obci a z rozhodnuti jejiho zastupitelstva a potvrdila
mj. vhodnost vyuziti lokality ,Na Brabinku 1.“, sice nebyla vlozena do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti a neni tedy uzemné planovacim podkladem, je vSak jedinou studii, ktera
fe8i koncepéni uspofadani nové rozvojové plochy zastavby. Nadale jsme proto presvédceni,
ze pozemek parc.C. 433/1 v k.. Tovéf mél byt zaclenén do rozvojovych ploch budouci
zastavby s eventualni moznosti nastaveni etapizace pro jeho vyuziti.

K moznosti budouciho vyuziti pozemku parc.¢. 433/1 v k.U. Tovéf odkazujeme na namitky z
20.6.2016. Uvitali bychom i vefejnou diskusi, spole¢nost v uplynulych letech predlozila nékolik
navrha, jak tento pozemek vyuzit i pro stavby ob¢anské vybavenosti (domov senior(, zafizeni
pro vysokoskolské studenty). Radi bychom znali nazor ob&ant Tovérfe, tfeba i s tim, Zze by
sami urcili, jaky druh stavby ob&anské vybavenosti v obci nejvice chybi.

Zavérem spolecnost shrnuje, Ze nadale trva na téch svych namitkach uvedenych v podani ze
dne 20.6.2016, kterym nebylo ze strany pofizovatele vyhovéno, s vyjimkou namitky IV. tykajici
se pozemkl parc.C. 76 a 77 v k.u. TovéF, nebot v souCasné dobé spolecnost jiz neni
vlastnikem téchto pozemkl. Pokud jde o grafické zobrazeni dotéenych pozemkl a
navrhovaného feseni, odkazuje spole¢nost na pfilohy k podani z 20.6.2016. Jako pfiloha je
dale pfiloZen aktualni vypis z katastru nemovitosti.

Vyporadani:

Ad |. Namitce se nevyhovuje. - Namitka se nevztahuje k pfedmétu opakovaného vefejného
projednani. V opakovaném vefejném projednani se feSil rozsah plochy, nikoliv jeji regulativy. V
souladu s § 53 odst. 2 stavebniho zakona mohou byt uplatnény namitky pouze k ménénym
¢astem uzemniho planu.

Pro upfesnéni: Dle platného uzemniho planu je cely pozemek soucasti plochy PV — plocha
vyroby a dle toho je v sou€asné dobé vyuzivan. Projektant provéfil moznost zahrnuti celého
pozemku do plochy vyroby a skladovani VD — drobna femeslna vyroba dle skuteéného vyuziti.
Pro uplnost uvadime k problematice vymezeni zastavéného Uzemi, Ze zastavéné uzemi bylo
vymezeno ke dni 28.2.2017. Do zastavéného Uzemi se dle § 58 odst. 2 pism. a) stavebniho
zakona zahrnuji mimo jiné zastavéné stavebni pozemky. Dle § 2 odst. 1 pism. c¢) stavebniho
zakona se rozumi ,zastavénym stavebnim pozemkem® pozemek evidovany v katastru
nemovitosti jako stavebni parcela (zastavéna plocha a nadvofi) a dalsi pozemkové parcely
zpravidla pod spoleénym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi
budovami.

K problematice vymezeni novych rozvojovych ploch uvadime nasledujici:

Demograficka prognéza uvazuje 45 byt v RD, tj. 4,5 ha ploch, uzemni planuvazuje 5,3982 ha
novych ploch pro BV + 0,1987 ha pro SV (z toho 0,0993 ha pro bydleni), tj. 5,4975 ha ploch
bydleni mimo proluky v zastavéném uzemi, tj. 55 RD.

Volné plochy v prolukach pro 10 RD, tj. celkova nabidka ploch pro bydleni = 65 RD, tj. + 44%
rezervy dle demografické progndzy.

K dnesnimu dni je realizovano 6 RD v plochach Za P a 2 RD v prolukach, tj. 8 RD od roku
2012 (navrh UP), tj. 12% z celkové kapacity (65 RD) rozvojového uzemi a volnych proluk
v zastavéném uzemi obce.

Ad lll. Namitce se nevyhovuje. - Namitka se nevztahuje k pfedmétu opakovaného verejného
projednani. V opakovaném vefejném projednani se feSil rozsah plochy, nikoliv jeji regulativy. V
souladu s § 53 odst. 2 stavebniho zdkona mohou byt uplatnény namitky pouze k ménénym
¢astem uzemniho planu.

K vyuZiti ploch zemédélskych uvadime, Ze je zde mimo jiné pfipustna zemédélska produkce
rostlinna, krajinna zelen, trvale travni porost a dalsi.

Plocha VD na pozemku parc. €. 194/3 v k.u. Tovéf je vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti
v navaznosti na prfedchozi izemné planovaci dokumentaci.

Ad V. Namitce se nevyhovuje. - Namitka se nevztahuje k pfedmétu opakovaného verejného
projednani. V opakovaném vefejném projednani se feSil rozsah plochy, nikoliv jeji regulativy. V
souladu s § 53 odst. 2 stavebniho zakona mohou byt uplatnény namitky pouze k ménénym
¢astem uzemniho planu.

K uvedenému uvadime, Ze od(ivodnéni pofizovatele je doplnéno az po projednani navrhu
uzemniho planu. Vypofadani pfipominek a namitek, v€etné vyporadani stanovisek dotéenych
organu je uvedeno ve vydaném opatfeni obecné povahy Uzemni plan Tovét.
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Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem — Jitkou Loykovou - vyhodnotil vysledky
verejného projednani. Na zakladé tohoto vyhodnoceni byl navrh izemniho planu upraven.

Byl vypracovan navrh rozhodnuti o namitkach, ktery byl dne 6.2.2017 rozeslan dotéenym
organum, které s timto navrhem vyslovily souhlas.

Dne 11.5.2017 obdrzel pofizovatel stanovisko Krajského ufadu, odboru zivotniho prostfedi
a zemédélstvi, ve kterém je uvedeno, Ze upraveny navrh Uzemniho planu Tovéf neni
nezbytné a Uucelné komplexné posuzovat z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi. Zaroven je zde
uvedeno, Zze koncepce nemlze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi
vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti.

Ad VI. Namitce se nevyhovuje. - Namitka se nevztahuje k pfedmétu opakovaného vefejného
projednani. V opakovaném vefejném projednani se feSil rozsah plochy, nikoliv jeji regulativy. V
souladu s § 53 odst. 2 stavebniho zakona mohou byt uplatnény namitky pouze k ménénym
¢astem uzemniho planu.

Studie investora nebyla vlozena do evidence Uzemné planovaci, neni tedy Uzemné
planovacim podkladem a pofizovatel ani zpracovatel se ji nemuseji pfi pofizovani uzemné
planovaci dokumentace Fidit.

2) Namitka F. M. a I. M. dorucena dne 29.8.2017 pod ¢.j.SMOL/198201/2017

Struény obsah namitky:

Pozaduji zménu koeficientu zelené v ploSe VD — drobna femesina vyroba a skladovani ze
75% na 25%.

Vyporadani:

Namitce se nevyhovuje. - Namitka se nevztahuje k pfedmétu opakovaného vefejného
projednani. V opakovaném vefejném projednani se feSil rozsah plochy, nikoliv jeji regulativy. V
souladu s § 53 odst. 2 stavebniho zakona mohou byt uplatnény namitky pouze k ménénym
¢astem uzemniho planu.
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